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LEI COMPLEMENTAR N° 024/2006

Autor: Poder Executivo

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DE ITAPEMIRIM E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Camara Municipal de Itapemirim Estado do
Espirito Santo, no uso de suas atnbuigdes legais que
lhe confere a Lei Organica do Municipio e, ainda, em
cumprimento a0 que estabelece a Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 - FEstatuto das
Cidades, APROVA e a Prefeits Municipal, em seu

nome, SANCIONA e PROMULGA a seguinte Lei
Complementar: !

i
f

CAPITULO I

DA POLITICA E DIRETRIZES PARA O DESENVOLVIMENTO E EXPANSAO URBANA E
RURAL

Secao |
Dos Principios Fundamentais

Art.1° - O Plano Diretor Municipal - PDM, abrangendo a totalidade
do termitorio, & o instrumento basico da politica urbana do Municipio e que integra o sistema de

planéjamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orcamentarias e a lei do

orgamento municipal orientar-se pelos principios fundamentais, diretrizes, e objetivos gerais nele
contidos. | |

Art. 2° - Szo principios da Politica Urbana e Rural

! a fungdo social da cidade-campo;

Il. a fungéo social da propriedade:
1. a gestao democratica da cidade-campo;
V. a equidade; .
V. a sustentabilidade da cidade-campo.

Art.3° - A fungdo social serd cumprida quando atender as

diretrizes estabelecidas no artigo 2° da Lei Federal n 10.257, de 10 de Juiho de 2001 - Estatuto
da Cidade, dentre elas: |
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. a promo¢ao da justica social, mediante agbes que visem a
erradicagdo da pobreza e da exclusdo social, a redugde das desigualdades sociais e da
segregacao socio-espacial;

H. o direito a cidade, enténdido como o direito a terra urbana,
a moradia digna, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, a saude, a educagao, ao
transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

I11. o respeito, a protecao e a preservacac dos principais
marcos da paisagem urbano-rural, da cultura e da memoria social,

V. 0 acesso ao lazer e as politicas de preservagao e
conservacdo do meio ambiente, assegurando a protecao dos ecossistemas € recursos
ambientais existentes e garantindo a todos os habitantes hm meio ambiente ecologicamente
equilibrado; \

V. 0 desenvolvimento suétentével, promovendo a reparticac
equanime do produto social e dos beneficios alcangados e proporcionando um uso racional dos
recursos naturais, para que estes estejam disponiveis as prgsentes e futuras geragoes;

VI a sua utilizacao em prol do bem coletivo, da seguranga e
do bem-estar dos cidadaos, bem como do equilibrio ambiental;
VI o atendimento as exigéncias fundamentais deste Plano
Diretor Municipal. |
VIII. o atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a
gualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das-atividades econdmicas,
IX. o respeito ao interesse coletivo quanto aos limites,

parametros de uso, ocupagdo e parcelamento do solo, estabelecidos nesta lei e na legislagao
dela decorrente; _.
X. a gestdo da cidade-campo sera democratica, incorporando
a participacdo dos diferentes segmentos da sociedade‘em sua formulagao, execugao e
acompanhamento, garantindo: |

a) a participagdo popular e a descentralizag&o das agoes e
nrocessos de tomada de decisdo publicos em assuntos de interesses sociais;
b} a participago populag nas definigoes de investimentos do
orcamento publico;

c) o desenvolvimento sustentavel;

d) 0 acesso publico e ifrestrito as informagdes e analises
referentes a politica urbana; -~

e) a capacitagao dos atores sociais para a participagao no
planejamento e gestao da cidade;

f) a participacdo popular na formulagao, implementagao,

avaliacao, monitoramento e revis&o da politica urbana. f

Art. 4° - O principio da equidade sera cumprdo quando as
diferencas entre as pessoas € 0s grupos sociais forem:respeitados pela legislacao e, na
implementagio da politica urbana, todas as disposigdes legais forem interpretadas e aplicadas
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de forma a reduzir as desigualdades socioecondmicas no.usc e na ocupagdo do solo deste
municipio devendo atender os seguintes objetivos: i

. a construcao de uma socledade livre, justa e solidana;
Il. a erradicagao da pobreza, da marginalizacdo e a reducao das
desigualdades sociais e regionais;

IIl. a justa distribuicdo de O&nus e beneficios decorrentes do
processo de urbanizagao;

IV. apromogéoc do bem de todos sem preconceitos de origem, raga,
cor, idade, e quaisquer outras formas de discriminagao;

V. 0 principio da sustentabilidade da cidade-campo sera atendido
quando as politicas setoriais incorporarem, de forma integrada e harmonica, as dimensdes
fisicas, ambientais, sociais e econdmicas, respeitando ag diferencas sociais e culturais da
populagao. i

i

Art. 5° - O Municipio devera dispor de legislagBes, politicas

plblicas e programas especificos voltados para a redugdo da desigualdade social, que
objetivem: |

; | - a garantia de condigoés dignas de habitabilidade para a
populacéo de baixa renda; |
Il - o usufruto pleno da ecqnomia e da cultura, com a utilizacao
dos recursos para o beneficio de todos o0s habitantes, utlizando critérios de equidade
distributiva, complementaridade econémica, respeito a cultura e a sustentabilidade ecologica.
HE a reparticdo dos onus @scais do modo mais justo possivel,
considerando o principio da capacidade contributiva. *

Art. 6° - A propriedade urbana cumpre sua fungio social guando
atende as exigéncias fundamentais de ordenamento da cidade, de forma a satisfazer as
necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento
das atividades econdmicas, assegurando o direito de seus habitantes: a habitag&o; ao trabalho;
ao transporte coletivo; a infra-estrutura basica; a saude; @ educacgdo; ao lazer; a cultura; a
seguranca e a informagao. |

| Segdo i
Da Politica de Desenvolvimento Econémico, Social e Cultural

) Art. 7° - A politica de des:{envolvimento econdmico, social &
cultural, em decorréncia da expansao urbana e rural, seraoc implementadas com a observancia
das seguintes diretrizes:

| - as atividades econdémicas, tanto rurais quanto urbanas,
serdo desenvolvidas de forma sustentavel, garantindo o bem-estar da populacao em geral, sem
qualquer agressao ao meio ambiente;
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|l - a utilizagao dos recursos naturais de forma racional

Hl - a preservagdo e recuperacdo do ambiente natural e
construido; l

IV - a utiizacdo dos padrées de producio e consumo
compativeis com os limites de sustentabilidade ambiental, social e econdmica;

| V- a preservacdo das areas para exploragdo agricola,

pecuaria, pesqueira e de recursos naturais e estimular o desenvolvimento dessas atividades;

VI - a estruturacao, o desenvolvimento, e a capacitagio do
setor do turismo, de acordo com as vocagdes locais e com o mercado potencial;

VH - a distribuicao, de forma justa, entre toda a populagdo rural

e urbana, 0s 6nus e beneficios decorrentes do desenvolvimento social e econdmico.

!
Secéo Il )
Da Polijtica de Terras Prjbh:cas

Art. 8° - Sao diretrizes da palit}'ca de terras plblicas:

|- a implantagdo de equipamenjos sociais, de espacos destinados
as atividades de lazer e cultura e de habitagao de interesse social, considerando a demanda
atual e projetada, bem como, a disponibilidade de infra-estrutura, de acessos adequados, de
atendimento por transporte coletivo e demais critérios pertinentes:

ll-a viabilizagdo de parcerias icom a iniciativa privada e com
associagdes de moradores na gestéo dos espacos publicos;

" [l - a integracdo dos espagos publicos com o entorno,
promovendo, junto aos Orgdos competentes, os tratament?s urbanisticos e de infra-estrutura
adequados; )

IV - a reducao do deficit habitacional e melhoria das condicdes
de habitag&o do municipio; ;

V- a promogao da regularizagéo fundiaria e da urbanizagéo
das terras plblicas ocupadas por populagdo de baixa renda, garantindo o reassentamento das
familias removidas por estarem em situacéo de risco, em éreas de interesse ambiental ou por
necessidade de obra de urbanizagéo, preferenciaimente em local mais proximo possivel:

Vi- a destinagdo prioritaria dos bens plblicos dominiais ndo
utilizados para assentamento da populagio de baixa renda, deverio ser utilizados para areas
verdes efou instalagao de equipamentos coletivos: ‘

VII - o estabelecimento de programas que assegurem que toda
e qualquer propriedade publica atenda a fungdo social da cidade e da propriedade;
VIl - 0 gerenciamento e monitoramento do uso de logradouros

publicos, do subsolo e espago aéreo, e suas superficies, por redes de infra-estrutura e mobiliario
urbano, em conformidade com o disposto em lei ;

X - a busca do equilibrio da distribuicio populacional no
terntorio municipal;

73 “Q
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X - a corregéio e prevencdo das distorgdes de crescimento
urbano e seus efeitos negativos sobre 0 meio natural;
Xl - a promogao da regularizago fundiaria e a urbanizagao de

areas ocupadas por populagdo de baixa renda, desde que essas areas sejam ambientaimente
adequadas & ocupagao; |
- XIl - o tratamento, de forma especial, das areas de interesse
urbanistico, social, cultural, ambiental e de utilizag&o plblica;
§ XIH - a compatibilizag8o da infra-estruturas fisica, viaria, social e
de servicos nas zonas urbana e rural;
XV - a promogdo da ocupagdo da &rea rural com atividades
diversas, tais como agropecudrias, agroindustriais, florestal e pesqueira, de modo a obter
aproveitamento dos recursos hidricos, preservagéo do meio ambiente e bem estar social.

Paragrafo Unico - Cabe aq Executivo garantir e promover o
acesso 4 assessoria técnica urbanistico-arquitetdnica, juridita e social gratuitas a populagao de
baixa renda, buscando; promover a inclusdo social, juridica, ambiental e urbanistica, na
garantia da moradia digna, particularmente para a propositwa das ag0es de usucapiao especial
de imével urbano e para aquelas que visam a regularizacdo fundiara e qualifica¢do dos
assentamentos existentes. r_

Sec¢ao ' ;
Da Politica de Habitagae

Art. 9° - S&o diretrizes da polifica de habitagao:

| - a democratizacdo do acesso a terra e @ moradia digna
pelos habitantes do municipio, com melhoria das condiches de habitabilidade, preservacac
ambiental e qualificagdo dos espagos urbanos priorizando ag familias de baixa renda;

Il - o fortalecimento de processos democraticos na
formulacdo, implementagdo e controle dos recursos plblicos destinados & politica habitacional,
estabelecendo canais permanentes de participagdo das comunidades e da sociedade civil
organizada nos processos de tomada de decisao; -‘

1l - a utilizagdo de tecnoldgias e processos que garantam a
melhoria da qualidade construtiva e redugo dos custos da produgao habitacional;

IV - a vinculacao da politica habitacional as politicas sociais;

V- a diversificacdo das formas de acesso a habitagao de
interesse social, |

VI - a articulacdo entre a politica habitacional e fundiaria

garantindo o cumprimento da fungdo social da terra urbana, de forma a produzir lotes
urbanizados e novas habitacdes em locais adequados do panto de vista urbanistico e ambiental
e, proporcionando, ainda, a redugo progressiva do deficit hahitacional.

/5\
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Segao V
Da Politica de Meio ambiente e da Paisagem

Art. 10 - A politica municipal de Meio Ambiente tem como objetivo
compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a preservagao ambiental, a qualidade
de vida e o uso racional dos recursos naturais e ambientais; visando, ainda, garantir crescentes
niveis de saude ambiental da coletividade e dos individuos através de provimento de
abastecimento de agua potavel, infra-estrutura sanitana e de condigbes de salubridade das
edificagbes, vias e logradouros publicos. -

Art. 11 - Sdo diretrizes das Politica de Meio Ambiente e da
Paisagem: :

) | - o desenvolvimento e atdemocratizagao do meio ambiente,
de forma a garantir a participagdo da sociedade civil na gestao dos recursos naturais , com

respeito &s normas ambientais e prote¢do dos Direitos Humanos, viabilizando uma identidade
regional;

[l - o desenvolvimento das atividades rurais e urbanas de
forma equilibrada, para garantir o bem-estar da populagéo em geral,
HI - a reducao dos riscos sacio-ambientais;
V - a implementagao da educacdo ambiental;
V- a promogdo da qualidade ambiental, preservacao,

conservacio e o uso sustentavel dos ecossistemas e recursos naturais, por meio de
planejamento, controle ambiental, zoneamento econdmicb-ecoldgico e desenvolvimento de
pesquisas cientificas; -

VI - a preservacao da paisagem e dos pontos visuais notaveis
do municipio;
Vi - a ampliagdo, conserva¢do e gestdo democratica das
unidades de conservagao e areas de preservagio permanentes;
Vill - a prote¢do e recuperagdo da qualidade da agua dos
corpos hidricos, com sua despoluigdo e recuperagéo das matas ciliares;
X - a regulamentagdo do Uso e ocupagédo do solo atraves de

zoneamento, restringindo a ocupacéo de areas frageis, bem como de areas de notavel valor
paisagistico;

X - a promog¢do da recuperacao e reflorestamento de areas
degradadas; t
Xl - reducdo dos niveis de poluigdo visual, sonora, do ar, das
aguas e dos solos; |
X - estimuio ao uso de fontes de energia com menor potencial
poluidor.
Se¢ido Vi

Da Politica de Saneamento A:ybiental

_-_—-——-—_'_—"—_'-—"—-_——-___________
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Art. 12 - S&o diretrizes da Politica de Saneamento Ambiental:

- a compatibilizagdo do desenvolvimento econémico e social
com a preserva¢ao ambiental, a qualidade de vida e o uso racional dos recursos naturais e
ambientais. I
| Il - a garantia de crescentes niveis de salde ambiental da
coletividade e dos individuos, através de provimento de abastecimento de agua potavel, infra-
estrutura sanitaria e de condigGes de salubridade das edificagGes, vias e logradouros plblicos.

Secao Vil
Da Gestdo Municipal |

Art. 13 - So diretrizes de gestdo municipal:
!
| - a efetivag&o da participagéo popular na gestio municipal;

-
-
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5" Il - a estruturagdo e a capacitagdo do setor piblico para o
d exercicio de suas funcges; i

- I - a busca para a formagdo de consorcios intermunicipais
w VIs&inad o tratamento de questdes regionais ou que sejam:beneficiadas pela adoggo de ages
- integradas; "

- V- 0 desenvolvimento econémico sustentavel da atividade
. agricola, priorizando a diversificago de culturas e acompanhando as mudangas ocasionais que
| ocorrerem ao longo das agbes estabelecidas: |

hd V- a sistematizagdio das informagdes municipais visando
g disponibilizar acesso popular as mesmas: - |

2 Vi - a busca da recuperggdo dos investimentos do Poder
% Publico, notadamente, nos casos de valorizacdo de imoveis de propriedade privada;

- Vi - a definicdo de programas visando a disponibilizacao de
- linhas de crédito para atividades econémicas estratégicag ao desenvolvimento econémico e
- social do Municipio;

| Vi - 0 incentivo as pesquisas e aos servicos de assisténcia
e tecnica para fomento das atividades estratégicas, visando o desenvolvimento econdmico e
o social do municipio, com destaque para as agro-silvo-pastoris, aquicultura, exploracdo de
w recursos naturais e o turismo.

-

w

-

-

-

-

-

-

-

-

-

-

Secéo Vil |
Dos Objetivos Gerais

Art. 14 - S3o objetivos gerais do Plano Diretor Municipal:

| - considerar, no processo de planejamento e execucao das
politicas publicas, a integracdo social, econdmica, ambiental-e territorial do municipio;
II - construir um sistema democrético e participativo de
planejamento e gestao do municipio;
AR
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lil - garantir a justa distribuicido dos beneficios e énus
decorrentes do processo de urbanizagao, recuperando e transferindo para a coletividade parte
da valorizagdo imobiliaria decorrente de agdes do Poder Piblico:

V - regular 0 uso, ocupag¢do e parcelamento do solo urbano a
partr das caracteristicas naturais e paisagisticas, e da capacidade de suporte do meio fisico, da
infra-estrutura de saneamento basico e da estrutura do sistema viario;

V- combater a especulagao imobiliaria;
Vi - preservar e conservar o patnmonio de interesse historico,
arquitetonico, cuitural e paisagistico;
Vii - preservar pontos visuais significativos dos principais
marcos da paisagem urbano-rural; ']
Vil - ampliar a oferta de areas para a produgfo habitacional de
interesse social com qualidade, dirigida aos segmentos de menor renda;
IX - promover a urbanizagdo e a regularizagdo fundiria das
areas irregulares; -,
X - induzir a utiliza¢ao de imoveis nio edificados e néo
utilizados; |
Xl - distribuir eqmtatwamente 0S equipamentos sociais basms
Xl - preservar 0s ecossistemas e recursos naturais;
XIi - promover o saneamento ambiental em seus diferentes
aspectos;
XIV - reduzir os riscos urbanos e ambientais:
XV - promover a acessibilidade universal, facilitando o acesso

de todos os cidadaos a qualquer ponto do territério atraves da rede viaria e do sistema de
transporte coletivo;

XV - garantir 0s Servigos - de saneamento basico a toda
populagdo, e o abastecimento de agua potavel em quantidade suficiente para atender as
necessidades hasicas de consumo, coleta e tratamento de esgotos;

XVHI - ampliar as medidas de saneamento basico para as areas
deficitarias, por meio da complementacio das redes coletorés de esgoto e de abastecimento de
agua;

XVIII - estimular o re-uso da:agua para fins industriais e outros
gue nao 0 consumo humano;
XIX - elaborar e implementar um sistema de controle e

fiscalizagdo de residuos sélidos e efluentes liquidos produzidos pelas empresas presentes no
municipio;
XX - implantar sistema de: coleta seletiva e tratamento de
residuos solidos; *
XXI - reduzir a geracao de lixo, e viabilizar a implantagéo da
coleta seletiva e reciclagem de residuos solidos;
XXl - melhorar o sistema de drenagem pluvial em toda a area
ocupada pelo municipio por meio de sistemas fisicos naturais e construidos de modo que o

N
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Quanto -3 Politica de Desenvolvimento e

, @ contdr da vigéncia desta Lei, 0 prazo de
ate 12 (doze) meses para adotar as providén

encias quanto 2 elaboragdo do Plano de
Desenvolvimento Rural - PDR. "

4
’

Art. 16 - O Poder Publico Municipal. de a
federal, estadual e municipal, utilizar-

implementacdo da palitica de dese

cordo com legislagao
se-3, ainda, dos seguintes Instrumentos para a
nvolvimento e expansio municipal:

| - de planejamento-

. 4
a) plano plurianual: :
b) diretrizes or¢amentarias e orcamento anual;

¢) planos, programas e projetos setoriais:
d) zoneamento ecoldgico e economico.

- urbanisticos e de regularizagéo fundiaria:

a) concessao de direito real de uso;

b) concessao de uso especial para fins de moradia;
¢) autorizagdo de Uso;
d) cessdo de posse para finside moradia;
€) usucapido especial de iméve! urbano:;
f) direito de preempeao:
g) direito de superficie: -"'
h) doagdo de imoveis para entidades plbiicas:
1) aforamento, em &reas de marinha:
]) contrato de Compra e venda de imdveis:
k) assisténcia técnica Urbanistica, juridi

) convénios e parcerias COm pessoas de direito pablico
privado:; .'
m} convénio e parcerias publico-plblico:
n) transferéncia do direito de ‘construir;

MUNICIPIO DE ITAPEMIRIV
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0) outorga onerosa do direito de construir;
p) operacdes urbanas consorciadas;
q) outros instrumentos juridicos fixados em Lei Federal.

Il - tributarios:

a) imposto predial e territorial urbano;
b) issgn;

c) taxas; f

d) contribui¢ées de melhoria:
e) transagdo tributaria; |
f) dag&o em pagamento:
g) incentivos fiscais: ;

h) isen¢ao fiscal:

) Conselho de Contribuintes com participaco paritaria.

{

Paragrafo Gnico - O sistema tributdrio devers observar 0s
principios da eficiéncia, da praticidade, da capacidade contributiva e outros Inerentes 3 justa
tributagéo, colaborando, dessa forma, para o crescimento ecpnémico e social do Municipio.

Art. 17 - A implementagéo ;da politica de desenvolvimento e
€xpansao urbana sera feita por meio da utilizag&o isolada oy combinada dos instrumentos.

CAPITULO I
DO USO E OCUPAGAO DO SOLO

Se¢do [
Das DisposigGes Gerais

Art. 18 - O objetivo do zoneamento é dar forma a estrutura urbana
com uma adequada distribuicdo das atividades nas Zonas de Desenvolvimento Urbano - ZDU.
de maneira que entre elas se estabelecam relaces adehuadas e funcionais e; a0 mesmo
tempo, que propicie o desenvolvimento sustentavel da tidade, otimizando a0 maximo os
equipamentos urbanos e comunitarios presente e futuro, e promova a prote¢ao do patrimonio
Cultural e ambiental de forma que possibilite & implementacgo da politica de desenvolvimento e
expansao urbana em ateng3o 4 funcéo social da propriedade.

Art. 19 - Para os fins desta Lei, entende-se como:
| - alinhamento predial: é linha legal limitando os lotes com
relagao a via piblica:

il - area construida: é a area total de todos os pavimentos de
um edificio, incluidos os espagos ocupados pelas paredes, na qual n3o sio computados: patio
Interno sem cobertura, sacada aberta do pavimento;

TN
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1] - coeficiente de aproveitamento: € a relacio entre a area
edificavel e a area do terreno, indice pelo qual se deve multiplicar a area do lote para se obter a
area maxima de construcido no lote;

IV - densidade demografica: € relacdo entre o nimero de
habntantes e a area ocupada, em hectares, com a seguinte discriminagao:

a)  densidade baixa; até 100 (cem) habitantes por hectare;

b)  densidade média: de 101 (cento e um) a 300 (trezentos)
habitantes por hectare;

c) densidade alta: acima de 301(trezentos e um) habitantes

por hectare. i

V- estacionamento: a afea para guarda de veiculos, de uso
rotativo; i

V|- empreendimento: é toda e qualquer agdo ou conjunto de

acoes, publicas ou privadas, que importem em modifi bagao separagao, delimitagao ou
aproveitamento de qualquer parte do territério municipal;

VI - frente do lote: é a dimensdo medida na testada do lote
que coincide com o logradouro publico;

Vil - gleba. € a area de terra com localizagdo e configuracéo
definidas n&o resultante de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos:

X - habitagdo: ¢é a edificacdo destinada a moradia, que se
classifica em: *

a)  multifamiliar, quando constituida de mais de uma unidade
habitacional autdnoma, construida horizontal ou verticalmente:

b)  unifamiliar, quando constituida de uma (nica unidade
habitacional auténoma. |

X - Ingradouro publlcot e a parcela do territbrio de
propriedade publica & de "uso comum do povo’,;

Xl - lote: & a parcela de terreno, bem definida e delimitada,
resuitante de loteamento devidamente aprovado e inscritc ém Cartorio de Registro de Imdveis
competente; |

XI{ - pavimento: cada um dos planos horizontais de uso de um
edificio;

X1 - profundidade do lote; & a distancia entre a testada do
lote e a divisa de fundo;
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XV - recuo: € a distancia entre o alinhamento do lote existente e
0 alinhamento da edificagdo projetada, sendo os recuos da direita e esquerda aqueles do
observador de frente para a testada do lote;

- XV - taxa de ocupacdo maxima do lote: & o percentual da
area do lote que pode receber edificagio;

XVl - testada do lote: é a divisa do lote com frente para via
oficial de circulacéo piblica;

XVII - zona: € a area definida por esta Lei onde prevalece o
mesmo parametro de uso ocupacao.

Segao /f -.
Uso e Ocupagido do Solb

Art. 20 - As categorias de usafédo solo nas ZDU sdo as sequintes:
| - interesse ambiental;

Il - residencial; ~-
I1f - comercial e de servi¢os;
IV - industrial;

V- rural:

Vi- social.

Art. 21 - A categoria de uso do solo de interesse ambiental
compreende: areas publicas ou privadas com atributos naturais importantes para a manutencao
do equilibrio ambiental, onde se pretende desenvolver programas de protegdo, de controle da
ocupagao e manejo, bem como incentivar a implantagéo de' Unidade de Conservagéo, admitida
atividades vinculadas ao lazer e turismo e comercial de cunho social.

Art. 22 - A categoria de uso ‘do solo residencial compreende as
areas destinadas a habitagdo com duas subcategorias:

| - unihabitacional - UH;
Il - plurihabitacional - PH.

Art. 23 - A categoria de uso Ho solo comercial e de prestagao de
servigos a populagdo compreende trés subcategorias:

| - CS1: atividades de comeércio e prestagdo de servigos a
populacao dos tipos:

f

a)  servicos profissionais- e de negocios a exemplo de
escritdrios e consultorios de profissionais liberais;

b)  servigos pessoais e doemiciliares a exemplo de chaveiros,
eletricistas, encanadores, lavanderias e sapateiros;

A\
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¢)  comércio de consumo local tais como comercio de
alimentagio a exemplo de mercearias. laticinios, casa de carnes. quitandas, panificadoras,
restaurantes, bares, lanchonetes, bazares, conieitarias, sorveterias, e papelarias:

d)  servicos  socio-culturais - tais  como associagdes
comunitarias e de vizinhanca.

e}  comércio varejista diversificado ou de entrega em domicilio
associado a diversdes tais como, choperias, restaurantes, dentre outros estabelecimentos com
musica ao vivo, respeitando o limite de decibéis constante no codigo de postura municipal.

f) servicos de escntorio e negocios tais  como

administradoras, bancos, corretoras e empresas de Seguro; 1

g)  servicos pessoais e de saide tais como amoulatdrios,

| |
h)  servicos de educacdo tais como escolas de ensino
fundamental e médio, creches, maternais e de recreagao infantil;

clinicas dentarias e médicas:

u ¥ !' ] | [ 3 1
1) servicos culturais, locais de culto religioso, cinemas e
galerias; ,-

) servigos de hospedagem tais como pensdes, hotéis,
albergues e casas de repouso; !f

k)  servigos de estidios, laboratérios e oficinas técnicas;

) atividades associadas & recreagao, clubes sociais, centros
] r it [ L) J ’ L) r 1
esportivos, boliche, salbes de festas, bufés, academias de dinastica e esportes e balnearios:

m)  clubes noturnos, discotecas, bares com musica e lojas de
conveniéneia. *

Il - CS2: atividades de comércio e prestaco de SeIvigos
populagao dos tipos: |

a) postos de abastecimento e lavagem de veiculos;

b)  oficinas mecanicas, de reparo e pintura de veiculos de
passeio e utilitarios e as de reparos de equipamentos e implementos de pequeno porte em geral,
depositos de material de construgao, marcenarias e serralharias;

c}  supermercados, revenda de automoveis, teatros,
faculdades, locais de culto religioso que utilizem alto-falante em ceriménia noturna;

d)  comércio e depdsitos de materiais em geral, lojas de tintas
e resinas; ,

e) moteis;
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f) orédios exclusivamente comerciais ou prestadores de
servicos, estabelecimentos exclusivos para garagem e guarda de autos.

Il - CS3: atividades de comeércio e prestacao de servigos a
populacao dos tipos:
a)  hipermercados;
b)  hospitais;
c) comercio atacadista;
d)  universidades;

[
e}  centros de convengaes;

i

f) centros esportivos;
g)  cemiterios; '.;
h)  rodovirias. ‘

§1° - Os empreendimentos, dassificados na categoria de uso do
solo comercial e de prestacdo de servigos, subcategoria C33 (trés), deverdo passar por analise
técnica do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal quantb ao impacto no sistema viario, que
podera exigir obras adicionais a serem executadas e custeadas pelo interessado, nos termos da

legislacdo especifica. :

§2° - Sera permitida a inclusdo de atividades da subcategoria
CS3 (trés) na CS2 (dois), devendo a permisséo ser aprovada pelo CPDM, mediante as

exigéncias desta Lei. .

Art. 24 - A categoria uso do solo industrial compreende as areas
destinadas a estabelecimentos de producdo, transformagde, estocagem e armazenamento de
bens e produtos, dividida em duas subcategonas: i

| - IN 1: atividades indystriais perigosas, nao compativels
com as categorias de uso residencial e, de comércio e prestagdo de servigos;

Il - IN 2: atividades industfiais de uso incémodo.
§1° - S0 consideradas atividades industriais perigosas, as do
tipo:
| - deposito de combustiveis e inflamaveis liquidos;
I - depdsito de gas liglefeito de petroieo;
I - estocagem de explosivds;

IV - industrias quimicas de fabricagdo de tintas, solventes e
substancias afins, derivados de petréleo, defensivos agricolas,
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e
V- fabricacdo de polvora, explosivos, artigos pirotécnicos.

§2° - Sdo consideradas atividades industriais incémodas as que
promovem a emissao de material particulado, gases, vapores € ruidos, do tipo:

- orodutos minerais ndo metalicos, como britamento de
pedras, execugao de trabalhos em nedras, materiais e artefatos de ceramica;

Il - metalurgia, como servigos e tratamento térmico e quimico
de galvanotecnica;

i - borracha, como vulcanizagdo e recauchutagem de
pneumaticos, |

IV - couro, peles e assemelhados;

V- ndustrias de produtps alimentares, como abate &

frigorificagdo de animais, aves, nescados; beneficiamento, moagem, torrefagéo e fabricagao de
orodutos alimentares de origem vegetal, |

Vi- madeira;
VIl - napel e papelao,
Vi - fabricagéo e engarrafamento de bebidas.

§3° - As Atividades industriais perigosas e incomodas devem ser
submetidas a métodos adequados de prote¢ao, condicionadas ao licenciamento ambiental, nos
termos da Resolucdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente - CONAMA, n® 237, de
19/12/1997. |

Art. 25 - As atividades ou estabelecimentos que nao estiverem
discriminados nos artigos anteriores serac enquadrados; por similitude, com atividades e
estabelecimentos expressamente incluidos em uma determinada categoria.

Secéo Il |
Do Zoneamento

{

Art. 26 - As Zonas de Desenvolvimento Urbano séo divididas nas
sequintes zonas de usc € OCUPaGao:

| - ZOR1 [Zona da Orla 1]: area de incremento de atividades
turisticas e recreativas, inclusas em uma faixa de 200m da linha de maré maxima paralela ao
comprimento total, partindo do limite da divisa com o Municipio de Piuma até a divisa com O
Municipio de Marataizes, recuperando a paisagem urbana, sendo permitido a categoria de uso
do solo residencial da subcategoria UH e PH, comercial e de prestacao de servi¢o da
subcategoria CS1, com edificagoes de até 12 (doze) metros de altura;

~
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I - ZOR2 [Zona da Orla 2] area de incremento de atividades
turisticas e recreativas, partindo paralelamente 3 linha de divisa da Zona de Orla | até um limite
de 600 metros, em sentido contrario a linha de preamar, permitida a categoria de uso do solo
residencial da subcategoria UH e PH, comercial & de prestagdo de servico da subcategoria CS1
e CS2. com edificagdes de ate 18 (dezoito) metros de altura e, ainda, permitidas, nesta faixa,
edificacdes com altura maxima de até 30 (trinta) metros, a qual devera ocupar, no maximo, 30%
(trinta por cento) desta &rea, devendo a distancia minima permitida entre os prédios ser de 150

metros (cento e cingienta metros), sendo, ainda, permitida a categoria de uso do solo
residencial da subcategoria UH e PH, comercial e de prestag&o de servigo da subcategoria CS1,

CS2 e CS3;

i - ZH| [Zona Histéricaj: rea de protegdo do patrimonio
cultural, e preservando a memonia local conservando a paijagem urbana e mantendo a escala
original, tanto a nivel das edificacdes como das ambiéncias urbanas, sendo permitido as
categorias de uso do soio residencial da subcategoria UH e comercial e de prestacdo de servigo
da subcategoria CS1; ;

V - 7C1 [Zona Central i} 4area de consolidagdo da area
central tradicional, onde sdo permitidas as categorias :de uso do solo residencial das
subcategorias UH e PH, com media densidade demografica & comercio e prestagao de servigo
da subcategoria CS1 e CS2; I

V- ZC2 [Zona Central 2]: area  de consolidaggo turistica
onde s3o permitidas o uso do solo residencial das subcate‘gnrias UH e PH, com alta densidade
deregrafica, comércio € de prestagdo de servigo das subca gorias CS1 e CS2;

L]

VI - ZH1 [Zona Habitacional 1]: area onde sdo permitidas as
categorias de uso do solo residencial das subcategorias UH e PR com média densidade
demografica e comercio e orestacéo de servigo da subcateg?ria CS1;

Vil - ZH2 [Zona Habitacional 2]: &rea de uso residencial sob a
torma de condominios, chacaras de recreio, € habitacdes de interesse social onde s&o
permitidas as categorias de uso 4o solo residencial das subtategorias UH com baixa densidade
demografica, comercio e de prestagZo de servigo da subcategoria CS1;

Vill - ZIP [Zona de Interefése Paisagistico]: 4&rea onde ¢
permitida a categoria de uso do solo de interesse ambiental;
X - ZIAM[Zona de Industria e Abastecimento 1] areas

onde séo permitidas a categoria uso do solo industrial na subcategoria IN1;

X - ZIA2 [Zona de Indistria e Abastecimento 2]: areas
onde sdo permitidas as categorias de uso do solo industridl na subcategoria IN 2, comercio €
prestagao de servigos CS2 € sendo admitido o uso residencial da subcategoria PH;

Y
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Xl - ZEE [Zona de Equipamentos Estruturantes]: 4reas
especializadas que demandam grandes superficies e grande volume de trafego de veiculos de
carga e passageiros, sendo permitido a categoria de comercio e servicos da subcategoria CS 3.

Xll- ZEIS [Zona Especial de Interesse Social]: sdo porgdes do
territorio onde deveré ser promovida a regularizacdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos
habitacionais de baixa renda existentes e consolidados e o desenvolvimento de programas
habitacionais de interesse social nas areas no utilizadas ou subutilizadas;

Xli- ZDR [Zona de Desenvolvimento Rural]: a Zona de
Desenvolvimento Rural compreende as &reas onde os ecossistemas originais foram
praticamente alterados em sua diversidade e organizagao, funcional, sendo denominadas por
atividades agricolas, pecuarias e extrativas, havendo aindd presencga de assentamentos rurais
dispersos. :

Paragrafo dnico - As Zonag de Desenvolvimento Urbano das
comunidades de Sede, Itaipava, Itaoca, Joacima, sdo definidas como Zona Habitacional 2 - ZH2.
Campo Acima e Garrafdo como Zona Habitacional 1 - ZH1 e aplicando-se a comunidade
parte da regido do Gomes e Joacima a ZH1, CS2 e ZEE,

Art. 27 - O Municipio delimitara, em conjunto com o CPDM, as
diferentes Zonas definidas no Art. 26, num prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
responsabilidade.

Paragrafo unico - Os mapas cartograficos constantes dos
anexos 03, 04 e 05 sdo parte integrante desta lei. ;-

Art. 28 - S80 considerados desconformes os  usos
reguiarmente licenciados, antes da vigéncia desta Lei, que rfdo se enquadrem nas categorias de
uso estabelecidas por esta.

§1°. N&o serdo concedidas licencas para a ampliacdo de
edificagoes, instalagdes ou equipamentos utilizados para usQs desconformes.

§2°- O uso desconforme devera adequar-se aos critérios de
discriminagao de usc exigiveis para a zona em que a edificagdo ou servico esteja localizado,
bem como, obedecera aos horarios de funcionamento disciplinados pela legislagdo pertinente,
dentro do prazo adequado e razoavel definido pelo CPDM.

Art. 29 - As demais localidades do Municipio, n3o previstas no
paragrafo Unico do art. 26, serdo classificadas por zoneamento [ZH1 e ZH2] de acordo com o
CPDM.

Sec¢éo IV
Das Zonas de Prote¢ao Ambiental
£
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Vil| - conservar as belezas céni
OCupagao do solo da referida area e

EXCeto nas areas definigas por esta Le;:

o , : ental e espacos
propicios ao desenvolvimento de ativi ' -

X - proteger a diversidade natural;

Xi - controlar o desenvolvimento de atividades agricolas e
dgropecuarias nas margens dos Corpos hidricos:

X - 0gias nas diversas
atividades econdmicas. |
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Paragrafo inico - N&o serd permitida a urbanizagdo ou qualquer
outra forma de utilizag@o do solo quando estas impegam ou dificultem o livre e franco acesso as
praias e ao mar, ressalvados os trechos considerados de interesse publico ou a seguranga
nacional e ainda aqueles incluidos em areas protegidas por legislagao especifica.

| Art. 32 - As Zonas de Protecdo Ambiental classificam-se em
trés categorias:

| - ZPA 1 [Zona de Protecio Ambiental 1]: areas
destinadas 2 protecdo integral dos ecossistemas e dos recursos naturais, visando a manutengao
dos ecossistemas livres de alteracdes causadas por atividades antropicas, garantindo a reserva
genética da fauna e flora e seus habitat, podendo ser utilizadas para fins de pesquisa cientifica,
monitoramento, educacdo ambiental e o uso indireto dos recursos naturais, ndo envoivendo o
consumo, coleta, dano ou destruigao dos mesmos; |

Il - ZPA 2 [Zona de imtegéo Ambiental 2]: areas
destinadas a conservagio dos ecossistemas naturais e dos ambientes criados; permite 0 uso
sustentavel dos recursos naturais, podendo ser utilizadas para fins de pesquisa cientifica,
monitoramento e educacdo ambiental, turismo, recreacdq, esportes, realizagao de eventos
culturais desde que estas atividades ndo causem danos aos ambientes naturais ou em
recuperagao, '_

Il - ZPA [Zona de Profecdo Ambiental 3]: &reas com
atribuios ambientais relevantes e destinadas & recuperagdo e conservagdo dos recursos
naturais e paisagisticos; cujo uso e ocupagdo do solo devem ser controlados de forma a
assegurar a qualidade ambiental, podendo ser utilizadas para fins de pesquisa cientifica,
monitoramento e educacdio ambiental, recreagao, realizagdo de eventos culturais e esportivos,
atividades de apoio ac turismo e outras atividades de uso sustentave!.

§ 1° - Nas Unidades de Conservagédo que integram a ZPAT,
deverdo ser observados os usos e zoneamento estabelecidos nos respectivos planos de
manejo;

§ 2° - Na ZPA 1, além dos usos definidos no inciso | € permitida a
recreacdo e visita orientada em areas previamente destmadas e naquelas identificadas nos
respectivos planos de manejo, no caso dos parques. |

§ 3°- O uso sustentavel dos recursos naturais referido no inciso
| e Il deste artigo envolve a captura, cata, coleta, pesca, cultivo, extragao, desde que seguindo
as normas legais correlatas e os estudos ambientais que indiquem a forma de utilizagao e &
capacidade de suporte do ambiente. '

§4°- Nas ZPA 1 e ZPA 2 samente serbo permitidas a instalagao
de eqmpamentus e estruturas permanenties ou a amphagao daqueles ja existentes, quando
tiverem o objetivo de dar suporte as atividades definidas nas respectivas ZPA’S, sendo que
quaisquer outros usos ou intervengdes deverao ser submepdos a analise e autorizacao previa

/'}:.
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do Orgdo Ambiental Competente e & autorizagdo prévia do CONSEMMA

§5°- Na ZPA 3, a implantagio de quaisquer outros usos ou
intervengdes devera respeitar os atributos ambientais, devendo ser submetidos & analise e
autorizagZo previa do orgao ambiental competente e a autorizagéo prévia do CONSEMMA,
devendo ser apresentado estudo ambiental quando exigido, de acordo com solicitagdes dos
orgaos competentes. -

Art. 33 - Integram a Zona de Protecdo Ambiental 1 [ZPA1] as
seguintes categorias. -

| - unidades de conservagéo de protegdo integral: Parque
Natural Municipal do Frade e da Freira; ;

Il - fragmento de Mata Atléntica do Quvidor.

1

Art. 34 - Integram a Zona de Protegdo Ambiental 2 [ZPA2] as
sequintes categorias: ,

| - Mata Atlantica e ecossistemas associados — manguezal,
restinga, apicum e vegetagao rupestre; -

I - praias marinhas e lagustres, exceto as identificadas no
inciso | do art. 35;

I - costoes rochosos:

IV - area de preservacdo permanente, estabelecida na
legislacdo em vigor;
| V- lha dos Franceses,
- VI - afloramentos rochosos:
VI - areas verdes especiais estabelecidas na legislacdo em
vigor: ;
Vill - Lagoa Guanandy;
X - Monte Agha e Agha Pe;’queno.

Paragrafo Unico - No que se.refere o inciso VIl deste artigo, néo
sera permitida a ocupagao imobiliaria a menos de 300 (trezentos) metros de qualquer uma das
margens da Lagoa Guanandy.

Art. 35 - Integram a Zona de Protecdo Ambiental 3 [ZPA3] as
seguintes categorias:

| - as praias de l|taoca « Itaipava compreendida entre @
enfroncamento da E£ES-060 (Rodovia do Sol) e a Av. Beira Mar até o terminal pesqueiro de
ltaipava; |

Il - as areas que possuem atributos e fragilidades ambientais,
e que sofrem pressao para ocupacao inadequada e de risco.
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§1°- Na ZPA 3 sera permitida a implantagao de projetos e obras
de urbaniza¢do voltados aos objetivos da mesma, desde que nao alterem a linha de costa e que
ndo criem obstaculos a hidrodinamica, salvo quando necessario para recompor a linha da costa
sob processo erosivo. -

§ 2°- Os projetos e as obras citados no § 1° deste artigo

de'penderéo obrigatoriamente de parecer favoravel do orgao ambiental competente e aprovagio
do CONSEMMA e do CPDM.

§ 3°- Poderdo ser admitidas. estruturas maoveis e imdveis sobre
as praias, desde que sejam destinadas as atividades de pesquisa, culturais, esportivas,
turisticas, comerciais e de lazer, devendo seus projetos; serem previamente analisados e
apravados pelo Orgdo Ambiental do Municipio e os demais competentes.

Art. 36 - Na linha de costd, subsequente ou ndo as praias,
somente sera permitida implantacao de projetos e obras q‘ue nao a alterem e que ndo criem
obstaculos a hidrodinamica; salvo quando necessario para recomposi¢ao de processo erosivo e
aquelas areas inseridas nas Zl { Zonas de Interesse Industriai).

§1°- Quaisquer intewengﬁe& deverao ser submetidas & analise
e autorizagdo prévia do orgao ambiental competente e a autorizagao prévia do CONSEMMA e
do CPDM.

§ 2°- No prazo maximo de seis meses, devera ser composta
uma comiss&o indicada pelo CPDM para coordenagao e elaboragao do Plano de Gerenciamento
Costeiro do Municipio com prazo para sua conclusdo de até 2 (dois) anos, apos a publicagio
desta Lel.

Se¢io V
Dos Parametros para a Preservagio da Paisagem

“ Art. 37 - Fica estabelecido 0; prazo de ate 2 (dois) anos para a
elaboracdo de estudos especificos para definigdo de critérios de preservagio da visualizagao
dos elementos naturais e construidos, componentes da imagem do Municipio.

§1°- Os estudos de que frata o “caput’ deste artigo serdo
apresentados para apreciagao do CONSEMMA e CPDM, que participarao das definicoes dos
critérios de preservagao em referéncia. |

(

§ 2° - Ficam desde |a pré-definidos, para eteito desses estudos,
no minimo, 0s elementos naturais definidos no anexo | desta let.

§ 3°- Os pardmetros minimos definidos para elaboragdo do
referido estudo sera estabelecido pelo CPDM no prazo de 180 (cento e oitenta) dias.

Art. 38 - Os indices de controle urbanisticos decorrentes dos
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estudos especificos para a oreservagao da paisagem deverao ser aprovados pelo CPDM antes
do seu encaminhamento & Camara Municipal.

Art. 39 - Até a aprovagdo da legislagao especifica de que trata
esta Secdo V, ficam estabelecidos os limites de & (oito) metros de altura para construgoes no
entorno do Monte Agha, Agha pequeno, Frade e Freira, devendo as construgdes manterem a
distancia de 300 (trezentos metros) da sua base, estabelecidos de acordo com 0S critérios a
serem definidos pelo CPDM no prazo de até 180 {cento e oitenta) dias.

Art. 40 - Para efeito de preservagao da visualizacao do Frade e
Freira, Monte Aghé e Agha Pequeno, as edificacdes a serem construidas terdo seus projetos
arquitetonicos submetidos a analise e anuéncia do 6rgao competente, quanto a sua volumetria &
altura da edificagao. -'

Secéo Vi

[

Dos Parametros de Ocupagao }do Lote

Art. 41 - A ocupagdo do soo fica condicionada aos seguintes
indices urbanisticos: *'

que pode receber edificacao;
| - coeficiente de aproveitamento: indice pelo qual deve-se

multiplicar a area do lote a fim de que se obtenha a area maxima de construgao permitida no
lote; .
I - recuo minimo: menor distancia da edificacio a testada do
lote. as divisas laterais ou de fundo. sendo o recuo minimo de frente a menor distancia 2 testada
do lote ou as testadas do lote, em ¢aso de esquing, |

IV - permeabilidade: area descoberta e permeavel do terreno,
em relacao a sua area total, dotada de vegetacdo que cetribua para O equilibrio climatico €
propicie alivio para o sistema publico de drenagem urbana;

V- gabarito: nimero de pavimentos da cota altimétrica.

Art. 42 - As condicionantes de ocupagdo € aproveitamento dos
lotes serdo estabelecidas segundo a zona a queé pertencem, 0 tipo de empreendimento € as
stividades permitidas. |

] §1°- Ataxade ocupagao, o coeficiente de aproveitamento €
os afastamentos serao estabelecidos com base nas informactes cadastrais dos lotes resuitantes
de loteamento ou desmembramento.

§.2°- Ficao Executivo Municipal obrigado a manter atualizado
o levantamento topografico cadastral dos imoveis urbanos de forma a permitir O conhecimento
dos lotes existentes e suas ocupagoes.

~
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§3°- Os indices urbanisticos e a delimitagao topografica das
zonas serdo ratificados pelo CPDM no prazo de 180 dias apos o levantamento topografico
cadastral, respeitado o que estabelece a presente Lel.

- §4°- Os efeitos do paragrafo 3":l passam a ter eficacia a partir
da publicagdc desta lel.

§5°- Até o cumprimento do que estabelece 0 § 2° deste
artigo, os indices urbanisticos minimos s&o os seguintes:

| - taxa de ocupagao iguaia 0,70 (sete décimos);
jj - coeficiente de aproveitamento maximo igual a 1 (um),
il - dos afastamentos:

a)  afastamento de 1,50m‘(um metro e cingiienta centimetros)
em cada uma das laterais do lote, podendo encostar tante na divisa direita quanto esquerda
desde que nao haja abertura; ,T
b) afastamento de frente 3,00m (trés metros), ndo sendo

admitido construir na testada do lote. 1_
c) afastamento de 1,50m [um metro e meio) no fundo.

IV - a taxa de permeabilidade de 10% (dez por cento).

; Art. 43 - Em todas as zonas devera ser mantida nos lotes a area
nermeavel minima, a qual ficara livre de edificagéo, da projegao desta ou de avango do subsolo,
nao podendo, ainda, receber qualquer tipo de revestimento impermeavel ou cobertura.

Paragrafo tnico - No dimensionamento da area permeavel, 50%
(cingiienta por cento), no minimo, teréo que estar contidos em uma area Unica.

CAPITULO Il |
DO PARCELAMENTO DO SOLO.URBANO

Secao | |
Disposicoes Gerais

Art. 44 - A ordenagao e o controle do solo urbano nas Zonas de
Nesenvolvimento Urbano efetivar-se-a através da definicde de ocupagbes e uso, segundo 0s
interesses de estruturacao e desenvolvimento da cidade.

Art. 45 - Constituem diretrizes de uso e ocupagao do solo:

| - 0 estabelecimento de zonas homogeneas;
Il - o nivel de ocupagao atual;

——____.ﬂ”——-__——
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It] - a espacializacao dos usos segundo critérios de
reorganizacac dos usos atuais;
IV - a distribuicao dos adensamentos e fungdes da cidade.

Art. 46 - Os dispositivos deste capitulo, fundamentam-se na Lei
Federal n.° 6.766/79 que estabelece normas para ¢ parcelamento de solo para fins urbanos.

§ 1°- O parcelamento do solo urbanc podera ser feito mediante
loteamento ou desmembramento.

§ 2° - Nao sao considerados: para fins urbanos os parcelamentos
para a exploracdo agropecuaria ou extrativista.

Art. 47 - Os parcelamentos para fins urbanos sd poderdo ser
aprovados se localizados na Zona de Desenvolvimento Urbano de acordo os parametros fixados
nesta legislagao que institui o Plano Diretor Municipal de Itapemirim.

Art. 48 - Os crtenos de paréelamento compiementares deverdo
ser definidos pelo CFDM. :

Art. 49 - Nos termos estabelecidos pela Lel Estadual n® 3.384, de
27 de novembro de 1980 o Municipio de Itapemlnm esta localizado em area de interesse

especial.

§ 1°- Considera-se area ﬁe interesse especial a area dos
Distritos e sede ao longo do litoral do Estado.

§2° - A area especial, refetida no inciso Il, artigo 2°, da Lei
Estadual n® 3.384, de 27 de novembro de 1980, compreende o territéric dos atuais Distritos, tal
como estabelecido pela Lei Estadual n.° 1.919, de 19 de margo de 1965, e ndo sera reduzida
pela eventual divisdo dos atuais Distritos em novos. ’

Art. 50 - Considera-se loteamento a subdivisao de gleba em lotes
destinados a edificagdo, com a abertura de novas vias de cifculagéo, prolongamento publicos ou
prolongados, modificagao ou ampliagao das vias existentes.

Paragrafo unico - Em funcao do usc a que se destinam, sao os
loteamentos classificados nas seguintes categorias:

| - loteamento para uso tesidencial. sao0 agueiles em que 0
parcelamento do solo se destina a edificagdo para atividades predominantemente residenciais,
exercidas em fung¢do de habitagdo, ou de atividades complefentares ou compativeis com essa;

il - loteamentos para uso industrial: sao aqueles em que 0
parcelamento do solo se destina predominantemente a implantagédo de atividades industriais €
de atividades complementares ou compativeis com essa,

f‘%
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I - loteamentos destinados & edificagdo de conjunto
habitacional de interesse social: sdo aqueles realizados com a interveniéncia ou ndo do Poder
Plblico, em que os valores dos padrbes urbanisticos s&o especialmente estabelecidos na
construcdo de habitagio de caréter social, para atender as classes de populagao de menor
renda;

~ IV - loteamentos para urbanizagdo especifica: sdo aqueles
realizados com o objetivo de atender a implantagdo dos programas de Interesse Social
previamente aprovados pelos 6rgaos publicos competentes com padrdes urbanisticos especiais,
para atender as classes de populagéo de baixa renda.

V- Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em
lotes destinados 2 edificagdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que néo
implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagao
ou ampliagao das vias existentes; o

Art. 51 - Para os efeitos désta lei sAo adotadas as seguintes
definicdes: ;

| - alinhamento: é a linha divisoria estabelecida entre lote e
logradouro publico; ;
Il - area total do empreendimento: € aquela abrangida pelo
loteamento ou desmembramento, com limites definidos por documento publico do registro de
imovels; |

Il - area liquida: ¢ a obtida subtraindo-se da area total as
areas para a rede viaria e para espagos livres de uso ptblico e outras areas destinadas a
integrar o patriménio do Municipio; |

IV - arruamento. € o conjunto de vias de circulagao de
veiculos e pedestres que determina o espaco disponivel ao fransito e ac acesso a lotes urbanos,
definidos no ambito do projeto de loteamento; |

V- ciclovia: é via publica destinada ao uso exclusivo de
ciclistas; '
‘_ Vi - coeficiente de aproveitamento: & a relagdo entre area
edificavel e a area do terreno;
Vil - equipamentos comunitarios: sac equipamentos publicos
de educagio, cultura, saude, lazer, turismo e administragao publica.
Vill - equipamentos urbanos: 530 0s equipamentos publicos

de abastecimento de agua, servigos de esgoto, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede
telefdnica, iluminagao pablica, coleta de lixo urbanc € similares;

X - espaco livre de uso.publico: € a area de terreno de
oropriedade plblica e de uso comum efou especial do povo, destinada a recreagéo, lazer ou
outra atividade ao ar livre, |

X - faixa de dominio: € a area publica destinada a implantar e
manter vias e equipamentos, definida entre alinhamentos prediais;

_-_—__-m“-.____—-_-__—_-_————___'__'—__— II-""“]\\
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g XI - gleba: & uma é&rea de terra com localizacio e
w configuragdo definidas, que ndo resultou de processo regular de parcelamento do solo para fins
- urbanos;

- Xl - Infra-estrutura bésica: sio os equipamentos urbanos de
- €scoamento das aguas pluviais, iluminacgo publica, redes de esgotamento sanitirio e
- abastecimento de agua pluvial, e de energia elétrica pablica e domiciliar, coleta de lixo e as vias
| de circulagéo de veiculos e pedestres, pavimentadas ou n&o.

- Xl - largura do lote: é a dimensao tomada entre duas divisas
hd laterais e, no caso de lote de esquina, entre a frente de maior comprimento e uma divisa lateral,
v ou entre duas frentes, quando houver somente uma divisa lateral;

> XV - logradouros publicos: sio os espagos de propriedade
- publica e de uso comum efou especial do povo destinadog a vias de circulaggo de veiculos e
- pedestres e 0s a espacos livres de uso publico:

- XV - lote: € a parcela de ferreno, bem definida e delimitada,
resultante de loteamento devidamente aprovado e inscrito em Cartério de Registro de Iméveis,
'_" servido de infra-estrutura basica cujas dimensdes atendam aos Indices urbanisticos definidos
- nesta Lei; i‘

v - XVI - parcelamento do solo para fins urbanos: é a subdivisao
- de gleba sob forma de loteamento, desmembramento: f

@ XVII - passeio ou calgada: & a parte de uma via de pedestres
. destinada a circulagdo dos pedestres:

. XVIll- - profundidade do lote: é a distancia entre 0 alinhamento
predial e a divisa de fundo: |

v XIX - quadra: ¢ um terreno circundado por vias publicas,
v resultante de parcelamento do solo para fins urbanos: |

- XX - remembramento: é a'juncdo de dois ou mais lotes para
- formar uma tnica unidade fundiaria: i

- XXl - testada ou frente de lote: é a divisa do lote com frente
- para via oficial de circulacdo pubiica: .

- XXN - via de pedestre: é aquela destinada 2 circulacdo de
| pedestres.
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-
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-
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-

-

-

-

-
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Se¢do If
Dos Requisitos para Parcelamento do Solo e Aprovacao

Art. 52 - A execugéo de qualﬂuer parcelamento do solo para fins
urbanos, no ambito do Municipio, depende de aprovacao do Poder Publico Municipal.

Art. 53 - O Poder Publicd Municipal somente procedera 3
aprovacao de projetos de parcelamento do solo para fins urbanos depois de cumpridas pelos
Interessados as sequintes etapas:

A
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| - apresentagdo de Consulta Prévia atestando parecer

favoravel do orgéo competente sobre a possibilidade de aprovagéo de parcelamento na gleba ou

no lote;
Il - apresentacao da respectwa Licenca Ambiental, conforme

determinagao da legisla¢do do 6rgao competente,

il - apresentagdo de projeto contemplando com as diretrizes
expedldas oficialmente pelo 6rgdo competente e elaborado nos termos da presente Lei;
IV - juntada de documentos, em conformidade com as

instrucdes da presente Lei.

Art. 54 - Para obter a Consulta Prévia com a finalidade de
narcelamento do solo para fins urbanos, o interessado devera protocolar requerimento ao Poder
Publico anexando os seguintes documentos: ,

| - croquis da area de interesse, assinalando a gleba onde se
pretende o parcelamento com indicag&o do iote ou gleba;

Il - mapa identificando a :presenca de formagOes rochosas,
corpos de agua, terrenos alagadicos e sujeitos a inundagao, ‘terrenos que tenham sido aterrados
com materiais nocivos a saude publica, terrenos com decltwdade superior a 30%, terrenos onde
as condigbes geologicas nao aconselham edificagoes, areas de preservagdo permanente,
vegetagdo notavel, redes de alta tensdo, cercas, construcdes, caminhos e congéneres na area
objeto do parcelamento.

Art. 55 - O Poder Publico examinara o pedido de Consulta Previa
para parcelamento do solo para fins urbanos, considerando obrigatoriamente os seguintes
aspectos: .

| - existéncia de elementos, no entorno ou na area objeto de
nedido de aprovagdo de parcelamento, que representem nscos a seguranga de pessoas € ao
ambiente; ;

I1- se, decorrente da aprovar;,ao surgir a necessidade de
investimentos pablicos diretos ou indiretos em:;

a) obras de galerias de aguas pluviais em vias de acesso ao
loteamento;

b) obras de terraplanagem nas vias de acesso ao loteamento;

c) obras de pavimentagdo nas vias de acesso ao loteamento,

d) construcdo de escolas, creches, postos de saude e outros
préprios publicos destinados ao atendimento &s necessidades basicas da comunidade;

e) construgdo ou adequagdo de bueiros, pontes ou viadutos
para transposicéo de corregos, estradas, vias férreas ou qualquer obstaculo fisico que exigir tal

providéncia nas vias de acesso ao loteamento;
fy)  remanejamento ou extenséo de linhas de energia elétrica

MUNICIPIO DE ITAPEMIRIM
CNPJ.: 27.174168/0001-70
Praca Domingos José Martins, s/n°. — Centro - itapemirim(ES) - CEP.. 29.330-000 - tel (28) 3529-6026
www.itapemirim.es.gov.br

N



t

-

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
-
g) instalagdo de iluminag@o publica em vias de acesso aos
loteamentos,;
h) construgdo de sistemas individualizados de coleta e
tratamento de esgotos sanitarios ou extenséo de emissarics para interligacdo na rede existente.

Paragrafo unico - O procedimento previsto neste Artigo nao se
aplica a parcelamentos destinados a construcdo de casas populares vinculadas a cooperativas
nopulares de habitagao, publicas ou privadas, onde o Poder Pablico ndo podera investir mais de
30% (trinta por cento) do valor do empreendimento.

Art. 56 - Sempre que o empreendimento for enquadrado de forma
desiavoravel em relagdo aos aspectos apontados nos incisos do Artigo 55 desta Lei, 0 Poder
Piblico Municipal negara o fornecimento da Consulta Préviaiaté que:

!

| - o interessado apresente solu¢do técnica comprovada aos
problemas referidos pelo inciso | do Artigo 55; '~

1] - o interessado execute obras a que se refere o inciso 1l do
Artigo 55.
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- §1° Ao executar obras com a finalidade de suprir as
- deficiéncias constatadas nos incisos do Art. 56 desta Lei, & facultado ao interessado suprir as
- deficiéncias de acesso ao parcelamento. *

: §2°. A demonstragdo das obras propostas no paragrafo anterior
-
-
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-
-
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sera objeto de processo fundamentado e oficializado que’garanta a sua execucdo antes da
aceitacao do loteamento.

Art. 57 - Compete a Prefeitura Municipal.

| - expedir a Consulta Prévia, com a informagéo da viabilidade de se
parcelar a gleba;

Il - informar:

a) 0 uso do solo;

b) a taxa de ocupagao;
¢) o coeficiente de aproveitamento;

d)  0srecuos, |

e) 0 numero maximo de pavimentos;

f) as areas de preservaggo permanente;
g)  0s equipamentos urbanos exigidos;

e Fornecer material cartografico.

Paragrafo unico - A Consulta Previa devera ser expedida
no prazo de vinte dias, descontados deste prazo oS dias gastos com diligéncias externas, e tera
validade de dois anos apds a sua expedigao.
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Art. 58 - Apos o recebimento da Consulta Previa 0
nteressado devera submeter a solicitagao de parcelamento sob a forma de loteamento a exame
e a anuéncia prévia pela Secretaria Municipal de Obras, nos termos estabelecidos pela
legislagdo vigente.

Art.59 - Apos o recebimento da Consulia Prévia e do
exame € anuéncia prévia, o interessado estara habilitado -a requerer do 6rgdo competente a
expedicdo de diretrizes urbanisticas basicas para o parcelamento sob forma de loteamento,
apresentando, para este fim, requerimento acompanhado de planta do imével e outros
documentos, conforme especificaggo a ser definida pelo Poder Publico, através de portaria,
devendo ser apresentados, anexos ao requerimento, 0s do'?umentos necessarios expedidos na
Consulta Prévia. |

_ § 1° - As plantas do imovel acima mencionadas deveréo
ser elaboradas na escala de 1:1.000, contando com a indica¢ao de:

- | - divisas do imoével:

i - benfeitorias existentes;
i - arvores significativas, ; bosques e florestas e areas de
preservagdo permanente; -
V- nascentes e corpos de agus;
V- equipamentos urbanos:e comunitarios existentes na area e
adjacéncias; |
Vi - locais alagadigos ou sujeitos a inundagao;
Vil - curvas de nivel de metro em metro;
Viil - arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com a locagao
exata das vias e a distancia para com os loteamentos préximos, mesmo n&o adjacentes a area;
1X - apresentagdo do levantamento das edificagoes existentes,
mMesmo rurais; '~
X- teste de sondagem e percolagao onde estejam expressos

os varios tipos de solos, com as respectivas nrofundidades e detecgdo de residuos solidos ou
em decomposi¢éo, organicos ou nao; ,
XI - locagdo de eventuais formagdes rochosas.

| § 2° - Todos os documentos e plantas deverao ser
assinados pelo proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legaimente habilitado
para 0 projeto, com as respectivas anotacdes de responsabilidades técnicas para cada etapa do
nrojeto.

§ 3° - O Poder Publico indicaré na planta, com base nos
documentos fornecidos pelo requerente:

1,
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| - os logradouros puiblicos existentes ou projetados que
compGem o sistema viario do Municipio relacionados com o loteamento pretenaido e que

deverdo ser respeitados;
Il - as areas de preservacao permanente;

Il - as normas da Lei do Uso e Ocupagéo do Solo;
V- as areas institucionais a serem municipalizadas.

§ 4° - Ap6s o recolhimento das taxas devidas, deverao ser
apresentadas pelo orgao competente as diretrizes do loteamento, em prazo nao superior a vinte
dias corridos, contados da data do protocolo, descontados os dias gastos para complemento de
informacgao externa ou corregéo dos dados.

§ 5° - As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo
de seis meses, a partir de sua expedigdo, podendo ser revalidadas, sem Onus para o solicitante,
até o prazo de dois ano. |

§ 6° - As diretrizes f_- basicas expedidas ndo implicam
aprovagao do projeto de loteamento pelo Poder Publico.

Art. 60 - O projeto do loteamento, obedecendo as
diretrizes e atendendo a regulamentagdo definidas nesta Lei, devera vir instruido com 0s
seguintes elementos:

| - planta geral do loteamento, na escala de 1:1000, com
copias assinadas pelo proprietario e profissional habilitado, em modo digital, contendo:

a) curvas de nivel de metro em metro;

b) orientagac magnetlca e verdadeira;

C) subdivisao das quadras em lotes, com as respectivas
dimensdes, areas € numeragoes;

d) dimensdes lineares e angulares do projeto, raios
tangentes e angulos centrais de curvas, pontos de tangéncia, eixos de vias e cotas de nivel,

e) perfis Iongltudmals na escala 1:1000, e transversais, na

- escala 1:100, de todas as vias de circulagao;

f) sistema de vias cont a respectiva hierarquia nos termos
estabelecidos por esta Lei;

g) indicacdo do pcmto de intersecdo de tangentes
localizadas nos angulos de curva e vias projetadas; |

h) faixas de dominio, serviddes e outras restrigbes
|mpostas nela legistagdo municipal, estadual ou federal;

) indicagdo em planta, com definicdo de limites e
dimensdes das areas que passardo ao dominio do Municipio;

) quadro de dimensdes e areas dos lotes, bem como das

pracas, das areas institucionais e do numero total dos lotes;

W
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K} planilha e caminhamento na gleba:
) demais elementos necessarios & perfeita e completa

elucidaco do projeto.

{ memorial descritivo e justificativo do projeto, contendo,

obrigatoriamente, pelo menos:

a)  denominagdo, area, situacdo, limite e confrontacdes da
gleba; |
b)  descricdo sucinta do loteamento, com as suas

caracteristicas gerais: |
¢)  condigbes urbanistica do loteamento e as limitagbes que

incidem sobre os lotes e suas diretrizes fixadas: !

d) indicacdo das areas péblicas que passarao ao dominio do
Municipio no ato do registro do loteamento;

e) indicaco da érea Util das quadras e respectivos lotes:

f) enumeragac dos equipamentos urbanos, comunitirios e
dos servicos piblicos ou de utilidade pliblica ja existentes na loteamento e adjacéncias.

ll- cronograma de execugso {las obras exigidas.
V- projeto completo, detalhado e dimensionado do sistema de
escoamento de aguas pluviais e seus equipamentos, indicando a declividade de coletores, as

bocas-de-lobo e os dissipadores de energia nas margens dos cursos de agua;
V- projeto completo da rede de coleta de esgoto sanitario,

obedecidas as normas e os padrdes fixados pela concessiorlaria, que o aprovara;
VI-  projeto completo do sistema de alimentag&o e distribuicdo de

agua potavel e respectiva rede e, quando necessario, projeto de captagdio e tratamento

aprovado pela concessionaria, com prazo maximo de 60 dias;
Vil-  projetc completo do sistema de distribuicao de eletricidade e

sistema de iluminagdo publica, obedecidas as normas e os padrbes da concessionaria, que

devera aprovar o projeto;
VIII- projetos de meio-fio e sarjétas e pavimentacdo das vias.

§ 1° - A documentagéo do projeto enviado para aprovacao
constara ainda de; ‘

| - titulo de propriedade, certiddo de dnus reais e certidio
negativa de tributos municipais, todos relativos ao imével a ser loteado:
Il - modelo de contrato de compromisso de compra e venda

dos lotes, a ser depositado no Registro de Imoveis, contendo a infra-estrutura basica exigida,

prazo de conclusao de servigos, bem como a denominacio do empreendimento;
[l - memorial descritivo do lote original e do loteamento:

IV - cronograma fisico de execucdo dos servico e obras dos
equipamentos urbanos exigidos;
¥
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V- comprovante de pagamento de emolumentos e taxas;
VI - Consulta Préevia;

VI - Licenca Ambiental;

Vill - uma via contendo as diretrizes urbanisticas aprovadas.

§ 2° - Todos os documentos e plantas deverao ser
assinados pelo proprietario, ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado
para o projeto, com as respectivas Anotacdo de Responsabilidade Técnica para cada etapa do
projeto. |

§ 3° - O parcelamento do débito referido no inciso | do §1°
deste artigo, liberara o loteador desde que haja parcelamento e 10% (dez por cento) do valor do
débito fiscal seja pago. ’

il

;
§ 4° - Durante 0 procasso administrativo de loteamento, o

ioteador devera manter em dia o parcelamento debito fiscal, sob pena de suspensdc do
processo até regularizagéo dos debitos. |

Art. 61 - De posse da documentagdo exigida, o Poder
Plblico tera o prazo de vinte dias (teis para se pronunciar sgbre a aprovagdo ou sobre possiveis
insuficiéncias do projeto a serem supridas pelo interessado, descontados os dias gastos para
complemento de informag&o externa ou corregéo de dados. f-

Paragrafo Gnico - O Poder Plblico Municipal, apés
andlise pelos érgdos competentes, baixara Decreto de aprovacdo do loteamento e expedira
alvara de licenca para execugdo de servigos e obras dos equipamentos urbanos para este
exigidos, devendo o loteador fazer a entrega dos originais dos projetos das obras a serem
executadas no momento da retirada do alvara.

Art. 62 - Deverdo constar do contrato padrao, aprovado
nelo Poder Pubiico e arquivado no Cartdrio de Registro: de Imoveis, além das indicagoes
exigidas pelo artigo 26 da Lel Caderal n.° 6.766/79, a definicdo do tipo de loteamento, ©
zoneamento de uso e ocupacgao do solo, os coeficientes construtivos, a taxa de ocupagao, 0s
recuds, as areas nio edificaveis, as restricdes de remembramento ou desdobro,

Art. 63 - E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar
lotes para fins urbanos antes da aprovagao e registro do loteamento no Cartorio de Registro de
Imoveis.

Art. 64 - Para obter a aprovagdo de projetos de
parcelamento do solo urbano nas formas de desmembramento ou remembramento, O
interessado apresentara, mediante requerimento, ao Poder. Publico, pedido acompanhado dos

seguintes documentos:

!
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. | - projetos ~ geométricos  de desmembramento €
remembramento, com as copias devidamente assinadas pelo proprietédrio e pelo responsavel
técnico, com acompanhamento do respectivo original em napel vegetal e meio digital

I - orova de dominio dos lotes ;
i - certiddo negativa de débitos municipais;
IV - Consulta Prévia expedida pela Prefeitura Municipal,

conforme o Artigo 57 desta Lei;
V- Averbacio de Responsabilidade Técnica - ART do

profissional.
Paragrafo Gnico - Deverdo constar obrigatoriamente dos
orojetos os seguintes elementos:
|- rumos e distancias das divisas;
Il - area resultante; ;
il - area anterior; |
IV - denominagao anterior;
V- denominagdo atual,
vi- indicag&o precisa dos lotes e vias confrontantes;
° Vil - indicacdo precisa das édificagdes existentes;
Vil - indicagdo precisa da localizagéo em relagao ac sitio

urbano mais préximo, quando tratar-se de desmembramenta.

Art. 65 - Os projetos, $erdo apresentados para aprovagao
nos formatos estabelecidos pela Associagio Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 66 - De posse de toda a documentagéo, o Poder
Publico expedira o ato de aprovagéo no verso das plantas, no prazo méximo de quinze dias
(teis, desde que comprovada a exatiddo do projeto apresentado e da documentagao,
descontados os dias gastos para complemento de informagao externas ou corregao de dados.

Art. 67 - O loteamento sera submetido & fiscalizagao do
Poder Piblico e dos 6rgdos competentes quando da execucao das obras e servigos dos
equipamentos urbanos.

§ 1° - Devera ser cpmunicada, por escrito, ac Poder
Piblico & drgdos competentes a data de inicio de qualquer servico ou obra dos equipamentos
urbanos.

§ 2° - Todas as solicitagbes da fiscalizagao deverado ser
atendidas, sob pena de embargo da obra ou servigo, sem prejuizo de outras cominagdes legais
cabiveis. |

§ 3° - A construgio efou assentamento de equipamentos
que ndo estiverem em conformidade com o projeto aprovado acarretardo o embargo do

b
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loteamento, que podera ser lliberado apés a demoligao e remogao de tudo que tiver sido
executado irregularmente.

§ 4° - O descumprimento das exigéncias contidas no termo
de embargo no prazo prescrito implicara a aplicagdo de multa e interrupcac da obra ou Servico,
nos termos desta Lei.

wh

§ 5° - Os funcionarios investidos na funcéo fiscalizadora ou
de aprovagado, poderdo, observadas as formalidades legais, inspecionar bens ou documentos,
desde que se relacionem ao projeto efou obra fiscalizada.

Art. 68 - Qualquer modificagdo no projeto ou na
execugao devera ser submetida a aprova¢do do Poder F:"ﬂblico, a pedido do interessado e
acompanhada dos seguintes documentos: :

| - requerimento solicitanc{‘o a modificagéo;
Il - memorial descritivo da modificagéo;
fl - quatro vias de copias do projeto de modificacéo.

CAPITULOIV -
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

Secéo | ,
Disposigées Gerais .

Art. 69 - O dimensionamento dos lotes e das areas destinadas ao
sistema de circulagdo, a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios devera ser
proporcional a densidade de ocupagado prevista, nesta lei.

Art. 70 - A porcentagem de éifeas publicas destinadas ao sistema
de circulagao, a implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como os espacos
ivres e de uso publico, ndo podera ser inferior a 35% (trinfa e cinco por cento) da gleba e/ou
quadra. ~

Art. 71 - No loteamento ou desmembramento néo podera resultar
terreno encravado, sem saida direta para via ou logradouro pablico.

Art. 72 - Na implantagdo- dos projetos de loteamento ou
desmembramento, dever-se-8o preservar as florestas e demais formas de vegetacdo natural dos
estuarios de rios € areas lacustres, bem como a fauna existente.

Art. 73 - Deverdo ser respeitados os parametros, definictes e
limites referentes as Areas de Preservagdo Permanente, nos termos estabelecidos pela

. . ﬁ,.ih
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legisiagéo federal e estadual e municipal, em especial as referentes de reservatérios artificiais e
0 regime de uso do seu entorno. r

Paragrafo tnico - Nas Areas de Preservagio Permanente nio
poderao ser construidas edifica¢ées publicas ou privadas. -

Art. 74 - N3o sera permitido o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadicos ou sujeitos 4 inundag&o, antes de
tomadas as providéncias para assegurar a protecac e o escoamento das aguas;
Il - em terrenos de mangues e restinga, antes de parecer
tecnico favoravel do 6rgéos competentes de protegac e conservagédo do meio ambiente:
hil - em terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou
material nocivo & salde publica, sem que sejam previamente saneados;
V - em terrenos com dedjividade igual ou superior a 30 %
(trinta por cento):; .'
V- em terrenos onde ; as condigdes geologicas n&o
aconseltham a edificag&o; |
| Vi - em areas onde a poluigio impeca condi¢cbes sanitarias
suportaveis, até sua correcéo; {.‘
Vil - em areas de preservagio ecoldgica, definidas em
legislacéo federal, estadual e municipal; r
Vil - em terrenos que nad tenham acesso direto a via ou

logradouros publicos; |
IX- em sitios arqueoldgicos ,definidos em legislacdo federal,

estadual e municipal, |
X - nas pontas e pontais do litoral, estuarios dos rios numa faixa de

100,00m (cem metros) em torno das areas lacustres.

Secdo I |
Dos Distritos Litoraneos e demais Distritos

Art. 75 - Em conformidade com Lei Estadual N° 7.943 de 16 de

dezembro de 2004, na area de interesse especial referente acs distritos litoraneos os

loteamentos deverdo observar os seguintes requisitos:

-  os lotes terdo area minim:a de 240,00m (duzentos e quarenta
metros quadrados) e frente minima de 12,00m (doze metros), prevalecendo em qualquer
hipotese as disposicdes da lei municipal, se existir |

- a percentagem de areas publicas nao podera ser inferior a
40% (quarenta por cento) da gleba observada a seguinte prepor¢ao;

/-Qj
b
li‘

MUNICIPIO DE [TAPEMIRIM

CNPJ.: 27.174168/0001-70
Praga Domingos José Martins, s/n°. — Centro — ltapemirim(ES) <+ CEP.: 29.330-600 — te{ (28) 3529-6026
- www.itapemirim.es.qov.br




FeeCCecececCeccCceecceccccCeccceccccccccccecceccccecccccecceccccececceccece

PREFEITURA MUNlCIPAL DE ITAPEMIRIM

PLANO DIRETOR MUNICIPAL

a) 10% (dez por cento) para espagos livres de uso plblico,
mantlda a vegetacao existente,

b) 5% (cinco por cento) para equipamento comunitarios.

c)  25% (vinte e cinco por cento) do sistema viario.

lIt- Implantacdo, no minimo, dos sequintes equipamentos
urbanos:

a) sistema de coleta, tratamento e deposicao de esgotos
sanitarios; |

b}  rede de escoamento das &guas pluviais;

¢) sistema de abastecimehto de dgua potavel.

Art. 76 - Quando o percentu%ai de area utilizado para o sistema
viano for inferior a 25% (vinte e cinco por cento) a dlferenga deve ser acrescida aos espacos
livres de uso pablico.

) Art. 77 - Nao sera permitida.a deposigdo de esgotos sanitarios,
lixo e residuos nas praias, manguezais, na orla dos cursos de agua e canais.

Art. 78 - E vedado a ocupaééo e a abertura de vias antes de
50,00m (cinqtienta metros) contados perpendicularmente a partlr da linha do preamar - medio de
33,00m (trinta e trés metros).

Art. 79 - Nos projetos de loteamento, na area litoranea, o sistema
de circulacdo deve assegurar o dominio predominante do pedestre junto a orla, observando

provimento de area para estacionamento de veiculos e impedimento de vias de trafego nesses
locais.

Secao lll
Dos Loteamentos com Area Superior a 1.000.000,00 m?

Art. 80 - Os loteamentos oriundos de gleba com area superior a
1.000.000,00m? (um milhdo de metros quadrados), assim registrada no registro de iméveis &
data de vigéncia da Lei Estadual N° 7.943 de 16 de dezembro de 2004, e a serem implantados
fora do distrito sede e da zona de orla maritima, nos termos.da referida lei, deverao observar os
seguintes requisitos: /

| - os lotes terdo area minima de 240,00m?® (duzentos e
quarenta metros quadrados) e frente minima de 12,00m (dez metros), em qualquer hipotese
prevalecendo as disposi¢des da lei municipal, se existir;

Il - as percentagem de areas publicas nao podera ser inferior
a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba, observada a seguinte proporgao;

a) 5% (cinco por cento) para areas livres de uso publico;
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b) 5% (cinco por cento) para equipamentos comunitarios;
¢) 25 (vinte e cinco por cento) do sistema viario.

e Implantag&o dos seguintes equipamentos urbanos:

a) rede e equipamento para abastecimento de agua potavel;
b) rede de energia elétrica;

¢) rede de escoamento de aguas pluviais;

d) sistema de coleta e tratamento de esgotos sanitarios.

Art. 81 - Quando o percentual de area utilizado para o sistema
viario for inferior a 25% (vinte e cinco por cento) a diferenga deve ser acrescida aos espagos
livres de uso publico. ;

Art. 82 - No sistema de vias de circulacdo do loteamento devera
ser prevista uma via de circulagdo de veiculos, com faixas de dominio, alinhamento a
alinhamento, minima de 20,00m (vinte metros), a cada 1.50Q,00m (mil & quinhentos metros).

Art. 83 - Deve ser prevista hn projeto de loteamento uma area
destinada ao tratamento de esgoto sanitario. ‘

Art. 84 - Quando o loteamento se destinar a edificagéo de
Conjunto Habitacional de Interesse Social, a area minima do lote sera de 160,00m? (cento e
seseenta metros quadrados) com frente de 8,00m (oito metros), respectivamente.

Secdo IV
Dos Loteamentos Industriais

Art. 85 - Os loteamentos destinados ao uso industrial devero ser
ocalizados em zonas destinadas & instalagdo de indUstria definidas em esquema de
zoneamento urbano, que compatibilize as atividades industrigis com a prote¢dc ambiental.

Paragrafo (nico - As zonas & que se refere este artigo deverao.
f

| - situar-se em areas ‘que apresentem capacidade de
assimilacdo de efluentes e prote¢do ambiental, respeitadag quaisquer restrigoes legals ao uso
do solo;

Il - localizar-se em areas cujas condicbes favorecem a
instalacdo adequada de infra-estrutura de servicos basicos necessaria a seu funcionamento e
seguranga, .

Il - dispor, em seu interior, de areas de protecao ambiental
que minimizem os feitos da poluigao, em relacdo a outros usos, conforme portaria do 0rgao
ambiental competente;

{
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A prever locais adequados para o tratamento dos residuos

liguidos provenientes de atividade industrial, antes desses serem despejados em aguas
maritimas ou interiores, superficiais e subterraneas: -

V- manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento
Capazes de proteger as areas circunvizinhas conira possives efeitos residuais e acidentais:
Vvl - localizar-se em 4reas onde os ventos dominantes nao

; Art. 86 - Nos loteamentos destinados a0 uso industrial deverdo
ser observados os seguintes requisitos: *

| - a percentagem de éree;s publicas nio podera ser inferior a
35% (trinta e cinco por cento) da gleba, observada a seguint# proporcéo:

a)  10% (dez por cento) para espaco livres de uso publico:
b) 5% (cinco por cento) par;a equipamentos comunitarios:

Il - Implantag&o no minimo, dos seguintes equipamentos:

a) rede de equipamento para distribuicdo de agua;

b) sistema de coleta, tratamento e deposicdo de esgotos
industriais e sanitarios, nos termos da legislacdo vigente: -

¢) rede de escoamento de aguas pluviais:

d) rede de energia elétrica::

e) pavimentagdo adequada das vias e assentamento de meios
fios. | -

f) Implantag&o de arborizaczo e paisagismo como cinturéo
verde no entorno da construgao. :

§ 1° - Quando os lotes tiverem dimensio superior a 15.000,00 m?
(quinze mil metros quadrados), a percentagem de areas publicas podera ser inferior a 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba, mantida a proporcao mfnima estabelecida no inciso | deste
artigo.

§ 2°- O Poder Pablico podera adquirir as areas definidas como de
interesse industrial e, ceder, mediante concesszo de uso ou doag3o, 3 iniciativa privada que
demonstre interesse e capacidade de investimento. :

§ 3° - Os requisitos exigidos das empresas interessadas, bem
como 0s incentivos fiscais, isencdes, prazos de investimento, retorno social e outros julgados
necessarios serao definidos pelo CPDM e apresentados em formato de projeto de lei a0 Poder
Executivo que os enviara a2 Camara Municipal.

A
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Secdo V
Da Responsabilidade do Loteador

Art. 87 - Sao de responsabilidade do loteador a execucao das
obras e as instalagdes de: -'

| - demarcagio dos lotes, das vias, dos terrenos 2 serem
transferidos ao dominio do Municipio e das areas nio edificaveis;
II - abertura das vias de circulago e  respectiva
terraplanagem; |
i - rede de drenagem superficial e profunda de &gua pluvial e
Suas conexoes com o sistema existente, inclusive do terrena a parcelar;
IV - rede de distribuicdo de’agua potavel:
V- rede de distribuicdo de energia elétrica com iluminacao
putlica; )
Vi- passeios: |
Vil - viabilizar, em parceria; com Poder Plblico, o sistema de

coleta e tratamento de esgoto sanitario. ~

Art. 88 - Nos loteamentos destinados a programas de
urbanizagdo de habitagdo sub-normal ou assentamentos de interesse social, por iniciativa do
Poder Pdblico e anuéncia do Conselho do Plano Diretor Municipal, admitem-se,
concomitantemente, a ocupag&o e a construgso das seguintes obras de:

| - abertura das vias;

I - demarcagao dos lotes:'
il - rede de agua potavel: -
IV - rede de energia elétrica e iluminacdo publica;
V- cascalho compacto.

§ 1° - As obras complementares exigidas neste artigo serao
executadas pelo Poder Plblico no prazo maximo de 5 (cinco) anos, a contar do inicio da
ocupagcao. ,

§ 2° - O Poder Plblico podera ceder equipamentos, maguinas e
pessoal a iniciativa privada para incentivar a urbanizagdo de glebas através de loteamento ou
outro Investimento, apbs aprovagéo pelo CPDM que definira os limites do apoio administrativo e
a contra-partida social.

Secéo VI
Do Sistema Viario

Art.39 - O sistema rodoviario municipal constituido por estradas
deve ser planejado e implantado de modo a atender suas fungdes especificas e segundo o
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criterio técnico de dar-lhe a forma caracteristica de matha, adequadamente interligado ao
sistema viario urbano, as estradas vicinais e aos sistemas rodoviarios estadual e federal.

Paragrafo Unico - As principais fungdes a considerar no
planejamento e implantacdo das rodovias municipais s&o. |

| | - assegurar o livre transito pablico nas diferentes zonas do
Municipio;
il - proporcionar facilidades de intercambio e de escoamento
da produgdo em geral:
I - permitir o acesso dq glebas e terrenos as rodovias

estaduais e federais.

Art. 80 - O sistema rodoviFrio municipal é constituido pelas
éstradas existentes, organicamente articulados entre i, localizados nas diferentes zonas.

Art. 91 - O sistems viéﬁo urbano, um dos elementos
estruturadores do espaco urbano, tem por objetivo: |

| - garantir a circulaggo de pessoas e bens, em todo espaco
urbano, de forma cémoda e segura: ;'

Il - possibilitar a fluidez adequada do trafego, visando atingir
0s padrGes de velocidade média compativeis com as diversas categorias funcionais das vias;
il - garantr um ftransporte em condigbes adequadas de
conforto; '.

IV - atender as demandas do uso e ocupagao do solo;

V- permitir a adequada; instalagio das redes aereas e
subterraneas dos servigos plblicos. *

Art. 92 - As vias de circulagéo de qualquer loteamento deverao
garantir a continuidade do tragado das vias existentes n_és adjacéncias da gleba, conforme
diretrizes expedidas pelo Poder Publico, de conformidade COM 0 que estabelece o Plano Diretor
Municipal. 7

Art. 93 - As vias de circulagio terdo suas dimensdes minimas
estabelecidas na Consulta Prévia com a autoridade competente que considerara:

| - vias arteriais, com faixas de dominio com um minimo de
35,00m (trinta e cinco metros), faixas de rolamento de 3,5m (trés metros e cinglienta
centimetros) de largura cada uma, nunca podendo ter menos de duas faixas de rolamento por
sentido, sendo que em havendo mais de quatro faixas por séntido deve existir separacao fisica:

Il - vias distribuidoras, com faixa de dominio com o minimo de
24,00m (vinte e quatro metros) e 0 maximo de 45,00m (quarenta e cinco metros), faixas de
rolamento de 3,0m (trés metros) de largura cada uma, devendo ter duas ou trés faixas de
rolamento por sentido, inclusive estacionamento; |

MUNICIPIO DE ITAPEMIRIM

CNPJ.: 27.174168/0001-7
Praga Domingos José Martins, s/n° — Centro — ltapemirim(ES) - CEP.: 29.330-000 - tel (28} 3529-6026
www.itapemirirn.es.qgv.b;

N

N



!'“f’f'ffffff'fffff’fffff’ff'f'ffff’fffffff(ff“f'f’ff’fffff(’fff

¥

.

.:"l

"r'-f...‘_n . .- = D )
ma o lrad gy e T

F

v
PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPEMIRIM

—E_“_ﬁ__‘
PLANO DIRETOR MUNICIPAL
R.ﬂ

il - vias de acesso, com faixa de dominio de 9m (nove metros)
a 22m (vinte e dois metros), faixas de rolamento de no minimo 2.70m (dois metros e setenta
centimetros) de largura cada uma, devendo ter no minimo uma por sentido, inclusive
estacionamento:

IV - 0s estacionamentos ao longo da via, terdo 2.50m (dois
metros e cinquenta centimetros) de largura;
V- ciclovias, destinadas a circulagdo de biciclos nao

motorizados, com largura minima de 2,0m (dois metros), se unidirecional, e 2,80m (dois metros
e oitenta centimetros) se bidirecional:

Vi - vias de pedestres com largura minima de 3.00m (trés
metros) garantindo a continuidade do tracado e calgada pavimentada minima de 1 50m (um
metro e cinquenta centimetros). :

§ 1° - No caso da impossihilidade de prolongamento das vias
secundarias ou ligagdo com outras vias, devera ser resolvida de modo a permitir manobra para
veiculos, inclusive os prestadores de servicos.

§ 2° - As vias de pedestres paderio ter faixa ajardinada de 1,20m
(um metro e vinte centimetros) e declividade transversal de 3% (trés por cento).

§ 3° - Ao longo das aguas correntes e dormentes e das faixas de
dominio publico das rodovias e dutos, sera obrigatdria a reserva de uma faixa non adificandi de
15 (quinze metros) metros de cada lado, observando legislagdo pertinente.

§ 4° - Ao longo das ferrovias: sera obrigatoria a reserva de uma
taixa non sedificand’” de 60m (sessenta metros) |

Art. 94 - O arruamento dos loteamentos deveri sempre se
harmonizar com a topografia local mediante 3 aproximagaodo eixo das vias as curvas de nivel
do terreno. :

Art. 95 - A seg&o transversal das vias para veiculos sera sempre
harizontal, com inclinagdo de 2,0% (dois por cento) e concava, observando-se o seguinte:

| - a declividade sera de 0,5% (zero virgula cinco por cento) e
deverao ser providas de captagdo de 4quas pluviais a cada 50m (cingUenta metros),
Il - a declividade maxima é 10% (dez por cento), mas em

trechos inferiores a 100m (cem metros), devido a topografia, admite-se a declividade 14%
(quatorze por cento); 7

[l - nas intersecgdes de ruas, os perfis longitudinais axiais nio
deixaraoc de concordar com o perfil longitudinal da rua. principalmente nos cruzamentos
obliquos; .
IV - as vias devem ter arborizacdo nas duas faces e uma
arvore para cada lote ou no minimo a cada 12,00m (doze metros).
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Art. 96 - No meio-fio junto as esquinas & obrigatoria a construgao
de rampas de acesso para pessoas portadoras de deficiéncia, com & dimensdo variavel de
1.20m {um metro e vinte centimetros) a 1,50m (um metro e cinglienta centimetros) com

inclinacao de 0.3 %.

Segao VI
Das Chacaras de Recreio

Art. 97 - E admitido o parcelamento de glebas para a implantagao
de nucleos residenciais de chacaras de recreio, de baixa densidade.

Art. 98 - Os parcelamentos dcj solo para formagao de chécaras de
recrein devem atender ao disposto na Lei n.® 6.766/79, na requlamentagao definida nesta Lel, e
ao seguinte: !

I
| - serdo exigidos do loteador os mesmos equipamentos

urbanos obrigatérios para o loteamento urbano; exceto: !
a) rede de escoamento de sguas pluviais, guando

prescindivel;
b)  meio fio. ,
Il - devero adequar-se ac estabelecido nas diretrizes viarias,
ndo interrompendo a continuidade de vias nas categorias diversas;
Il - os servicos de implantagdo dos equipamentos urbanos sao
de responsabilidade do loteador, _;
V- 4 4rea minima das chacaras sera de 2.500m? (dois mil e

quinhentos metros quadrados), nao nodendo estas sofrer qualquer tipo de fracionamento que
resulte em area inferior a citada; :

V- a profundidade minima admissivel ¢ de 60m (sessenta
metros), com declividade média de no maximo 15%, medida no comprimento do lote, & a partir
deste valor para cada ponto percentual verificado na declividade do terreno devem-se adicionar
6,50m {seis metros e cinglienta centimetros) a orofundidade;minima estabelecida;

Vi - a largura minima admissivel € de 25,00m (vinte e cinco
metros) em terrenos cuja declividade média seja inferior a 10% (dez por cento), verificada no
sentido da largura, e no intervalo de 10% (dez por cento) € 29% (vinte e nove por cento) para
todo percentual verificado na inclinagac do terreno deve-se adicionar 0,50m (cinguenta
centimetros) 4 largura minima estabelecida; |

Vil - sobre cada unidade :de chacaras serdo admitidas no
maximo duas edificactes, ndo podendo 0 maximo da 4rea construida ser superior a 50% , a
qual sera considerada area de drenagem.

1

Secao Vil
Dos Condominios por Unidades Auténomas

- —
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Art. 99 - E admitida a implantag&o de condominios por unidades

autdnomas na forma da Lei Federal n.° 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e, ainda, na forma de
loteamento ou desmembramento, atendendo aos seguintes requisitos:

| - o loteador devera encaminhar pedido de consuita,
indicando a gleba, sua intengdo e declarando estar ciente de que o loteamento devera obedecer
a0s mesmos requisitos estabelecidos nesta lei para parcelamentos;
|l - o Ioteamento deve Ilocalizar-se na Zona de
Desenvolvimento Urbano;
i - a area passivel de fechamento, com controle de acessos,
nao deve interromper a continuidade de vias principais ou secundarias.

Art. 100 - Na instituicac de condominios por unidades auténomas,
é obrigatdria a instalagdo e manutengdo de redes de abéstectmento de agua, esgotamento
sanitario, drenagem pluvial, pavimentagao, energia elétrica e iluminacdo plblica, do tratamento
das areas de uso comum, bem como, de deposito para armazenagem de residuos solidos com
acesso a via publica;

- Secado IX
Da Aceitacao

Art. 101 - Apos a conclusio-das obras de infra-estrutura basica
determinadas no ato de aprovagdo do loteamento, o Poder Publico Municipal procedera,
mediante Decreto, 4 aceitacdo definitiva do empreendimento, oficializando as vias e os
respectivos zoneamentos.

Art. 102 - A aceitagao podefé, a critério do Poder Publico, ser
feita em etapas, desde que em cada uma destas a totalidade das obras esteja concluida.

Art. 103 - Para obtencao da éceitagéo do loteamento, o loteador,
mediante requerimento préprio, deveré solicitar ao Poder Piblico Municipal que seja realizada a
vistoria final, juntando 0s seguintes documentos: -

. escritura publica de transferéncia da rede de
ahastecimento de &gua potavel e da rede de esgotos sapitérios, devidamente registrada no

Cartdrio de Titulos e Documentos; .‘
| comprovante de registrp do loteamento;

[l carta de aceitacdo da rede de energia elétrica e do sistema
de |Ium|nagao pliblica, emitida pela concessionaria deste servigo publico ou documento

equivalente.

Art. 104 - Constatada a regularidade da documentacéo e das
obras pela vistoria final, o Poder Pablico Municipal editara e publicara Decreto de aceitagao.

AN

_"___—...__.__-—m-—-____
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§ 1° - Independentemente da existéncia de impugnagdo de
terceiros que, se oferecida, merecera o processamento estabelecido em lei.

¥

§ 2° - O Poder Publico podera delegar poderes ao 0rgao
competente para, mediante ato normativo, dar o aceite para loteamentos, assim considerados
pelc.CPDM, como de pequeno e médio impacto ambiental.

§ 3° - O CPDM, por ato normativo, estabelecera os prazos para a
reqularizagéo dos atos de que trata o caput deste artigo.

CAPITULOV |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, GESTAQ URBANA E INSTRUMENTOS DE
PARTICIPAGAO POPULAR

Secéo | s
Composigao e Objetivos

Art. 105 - Fica criado o Sistema Municipal de Plangjamento e
Gestdo Urbana - SMPGU, instituindo estruturas e processaos democraticos e participativos que
visam a permitir o desenvolvimento de um processo .continuo, dinamico e flexivel de
planejamento e gestdo da politica urbana. |

Art. 106 - S&o objetivos do Si;stema Municipal de Planejamento e
Gestao Urbana:

| - instituir canais de participacac da sociedade na gestao
municipal da politica urbana e rural; |

Il - buscar a transparéncia e a democratizacdo dos processos
de tomada de decisdo sobre assuntos de interesse publico;

[} - instituir um processo permanente e sistematico de
discussbes publicas para o detalhamento, atualizagéo e revisao dos rumos da politica urbana
municipal e do seu instrumento basico, o Plano Diretor Munigipal;

V - atuar na formulagio, implementagdo, avaliagao,
monitoramento e revisdo das politicas, programas, projetos & agoes concernentes ao
planejamento e 4 gestao urbana e rural e com suas respectivas estratégias e instrumentos.

Se¢ao /I
Instrumentos de Gestio e Participagao Popular

Art. 107 - O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo Urbana
& composto pelos orgdos responsaveis pelo planejamento e gestdo do territorio urbano do
Municipio de Itapemirim e utiliza os seguintes instrumentos:

| - instrumentos de Gestao:
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CNPJ.: 27.174168/0001-70
Praca Domingos José Martins, s/n°. — Centro — itapemirim(ES) — CEP.: 29.330-000 — tef (28) 3529-6026
WWW.itapemirim.es.gov.bf




PLANO DIRETOR MUNICIPAL

a)  Conferéncia Municipal de Politica Urbana e Rural -
Encontro da Cidade: y
b)  Assembiéias Territoriais de Politica Urbana e Rural:
¢)  Férum da Cidade; |
d)  Conselho Municipal do Plano Diretor - CPDM;
e) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU:
f) Sistema de Informagdes Municipais - SIM:
g)  Orgamento Participativo - OP;

Il - instrumentos de participagdo popular:
a)  debates: :
) consultas pablicas;
C) Iniciativa popular de projetos de lei;
d) iniciativa popular de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano:
e)  plebiscito:
f} referendo popular.

4

Paragrafo Unico - Fica assegurada a participacio da populacao
No processo de gest&o democratica da politica urbana.

Art. 108 - E assegurado aos cidaddos do Municipic de Itapemirim
0 direito de receber dos drgados publicos informages e esclarecimentos, bem como de examinar
oS autos e documentos, assim como apresentar alegages escritas.

Art. 109 - O Executivo submetera, anualmente, ao CPDM,
relaterio de avaliagdo da politica urbana articylada com o plqno de ag&o para o ano seguinte.

Paragrafo Gnico - Apds a andlise efetuada pelo CPDM, o Poder
Executivo Municipal dara publicidade ao relatério referido, no caput deste artigo por meio de
jomal de circulagao local € o enviara a Camara Municipal.

Segédo llf
Do encontro da Cidade

Art. 110 - O Encontro da Cidade ocorrera, ordinariamente, a cada
dois anos, e, extraordinariamente. quando convocado pelo CPDM ou pelo chefe do Poder
Executivo quando da necessidade de alteracdo do PDM em virtude de comprovacao técnica de
efeitos nocivos aos principios e valores tutelados nesta lei.

Paragrafo tnico - Os Encontros serdo abertos 3 participagdo de
todos, sendo reservado o direito 3 voto aos maiores de dezesseis anos e domiciliado ou
residente no Municipio de Itapemirim. A
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Art. 111 - O Encontro da Cidade devera, dentre outras
atribuicdes:

| - apreciar e propor as diretrizes da politica urbana do
Municipio de Itapemirim;

- I - sugerir a0 Poder Executivo Municipal adequacao das
acOes estratégicas destinadas a implementagdo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e
projetos urbanos; :
| debater os relatorios . de avaliagdo da politica urbana,
apresentando criticas e sugestdes; |
| IV - recomendar agées plblicas prioritarias para o biénio
seguinte; |
V.- sugerir propostas de alteragao da Lei do Plano Diretor, a
serem :
consideradas no momento de sua modificagao ou revisao.

1

Art. 112 - O funcionamento, a organizagéo e o regimento interno

do Encontro da Cidade serdo regulamentados por ato normativo do CPDM com a homologagéo

pelo Chefe do Poder Executivo Municipal. ,.,
Secgdo IV

Das Assembléias Territoriais de Politica Urbana

Art. 113 - As Assembléias  Territoriais de Politica Urbana se
realizardo sempre que necessario, com o objetivo de ouvir & populagdo das diversas regides da
cidade sobre as questoes urbanas relacionadas aquela territorialidade para o fim de:

| - ampliar o debate e da} suporte a tomada de decisdes do

CPDM; :
Il - indicar, mediante eleigdo, os candidatos a representacéo

popular no CPDM; |
Il - auxiliar na elaboragég, implementagdo e monitoramento

das politicas urbanas;

Paragrafo unico - A forma de convocacgao e o funcionamento das
Assembleias Territoriais de Politica Urbana e Rural serdo regulamentadas por ato do CPDM.

Secdo V
Do Forum da Cidade

Art. 114 - Fica instituido o Forum da Cidade, 6rgao consultivo do
Poder Executivo, reunindo os seguintes Conselhos Municipafs relacionados a politica urbana:

| - Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM:

3

MUNICIPIO DE ITAPEMIRIM

CNPJ.: 27.174168/0001-70
Praca Domingos José Martins, s/n°. — Centro — fapemirim(ES) = CEP.: 29.330-000 ~ tef (28) 3529-6026
www itapemirim.es.qov.br




PLANO DIRETOR MUNICIPAL

e

1] - Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente -

COMSEMA; |
. 1] - Consetho Municipal de Habitagdo de Interesse Social -

CMHIS; .
IV - Conselho Municipal de Turismo — COMTUR;
V- Conselho Municipal de Defesa Civil - COMDEC.

§ 1° - O Férum da Cidade sera convocado, total ou parciaimente,
de acordo com a tematica a ser discutida, pelo Executivo Municipal, sempre que se fizer
necessaria a discussao de matérias relacionadas a politica urbana.

§ 2° - A inclusgo de outros Cbnselhos no Férum da Cidade sera
feito a critério do CPOM. 3
i
Secdo VI ,
Do Conselho do Plano Diretor Municipal
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e Art. 115 - Permanece instituido o Consetho do Plano Diretor
b 4 Municipal - CPDM, ¢rgéo deliberativo em matéenia de natureza urbanistica e de politica urbana,
- presidido pelo titular da Geréncia Tecnica e F’Ianejamentu:.z}I e Gestdo, composto por pessoas
™ maiores, capazes e idoneas, representantes do Poder Pablico e da Sociedade Civil, com base
- territerial no municipio, de acordo com os seguintes criterios:
>

W

“w

v

-

-

-

-

-

W

-

v

W

»

W

-

-

-

»

-

W

w

-

| - 4 (quatro) representantes titulares e 4 (quatro)
representantes suplentes do Poder Publico distribuidos do seguinte modo:

a) 1 (um) fitular e 1 (um) suplente representantes de entidade
plblica de saneamento; |

by 1 (um)titular e 1 (um) suplente representantes da SEMAP;

c) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes da SEMOB;

d 1

Il - 4 (quatro) represeﬁtantes titulares e 4 {quatro)
representantes suplentes da sociedade civil distribuidos do seguinte modo:

m
(um) titular e 1 (um) suplente representantes da PGM;

a) 1 (um) titular e 1 {um) suplente representantes das
entidades profissionais ligadas ao planejamento urbano (CREA);

b) 1 (um) titular e 1 {um) suplente representantes das
entidades empresariais do mercado imobiliario e construgao civil;

C) 1 (um) titular e 1 {um) suplente representantes das
entidades empresariais do comércio e da industria; ’

d) 1 (um) ftitular e 1 (um) suplente representantes das

entidades cartorarias:

%
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i 4 (quatro) representantes ftitulares e 4 (quatro)
representantes suplentes de moradores da regizo, distribuidos do seguinte modo:

a) 1 (um) titular e 1 (um)'suplente representantes do Distrito
da Sede; -

b) 1 (um) titulares e 1 (um) suplente representantes do
Distrito de Itaipava;

c) T (um) titular e 1 (um) suplente representantes do Distrito
de Ric Muqui:

d) 1 (um) titular e 1 (um) suplente representantes do Distrito
de itapecoa. ~

§ 1° - Os representantes arri::lados no inciso | serdo indicados
diretamente pelo Poder Piblico Municipal, através dos titulares das chefias superiores dos
orgaos publicos.

.
|

§ 2° - As entidades arroladas no inciso |l deste artigo deverso
estar constituidas no minimo ha dois anos e deverdo indicar seus representantes através de
reuniao previamente convocada para este fim. -

§ 3° - Os membros do CF?.DM arrolados no inciso Il serdo
indicados mediante a realizagéo de Assembléias Territoriais de cada Regiao Administrativa.

§ 4° - Os representantes arroiados nos incisos 1l € Il ndo poderao
ser escolhidos dentre os servidores plblicos do municipio de Itapemirim.

§ 5° - As deliberagbes do CPDM relativas as alteracbes das
legislagbes urbanas e demais matérias pertinentes ao desenvolvimento e expansao urbana e
rurai- 0o Municipio de !tapemirim poderdo sofrer vetos doi Poder Executivo, com as devidas
justificativas técnicas. é

§ 6° - A composicio do Conselho do Plano Diretor Municipal
estabelecida neste artigo, sera nomeada, através de Decreto do Executivo Municipal, no prazo
maximo de 90 (noventa) dias, a contar da vigéncia desta Lei,

§ 7°- O mandato dos membros do CPDM. com exce¢ao dos
arrolados no inciso | do “caput” deste artigo sera de 2 (dois) anos prorrogavel por igual periodo.

§ 8° - O CPDM contara com estrutura administrativa propria,
conforme regulamentado por ato do Poder Executivo no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias,
apos publicagdo desta Lei, e homologado pela Camara Municipal: e CUJOS cargos necessarios ao
seu pleno funcionamento sera proposto pelo referido ¢rgdo deliberativo, e apos anuéncia do
Chefe do Poder Executivo Municipal, criados por legislagéo especifica.

§ 9° - Quando necessario o CPDM podera solicitar a participagéo
de representantes de instituigdes de ensino superior visanda, 0 assessoramento técnico,

TN
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Art. 116 - Compete ao CPDM:

| - acompanhar a implementagao do Plano Diretor Municipal,
analisando e deliberando sobre questoes relativas a sua aplicagao;
] - analisar, propor € aprovar eventuais alteragoes no Plano

Diretor Municipal antes de serem submetidas a aprovagdo da Conferéncia Municipal de Politica
Urbana — Encontro da Cidade e, ainda, ajustar os limites .entre as zonas de uso, nNOs €asos
previstos nesta Lei;

1 - analisar a implantagdo:de usos e aprovar projetos e obras
\as Zonas de Protegdo Ambiental - ZPA1,2 e 3, |

\E apreciar a instituigdo de novas ZEIS1,2¢e 3;
V- apreciar os Planos iEspecificos para as Zonas de
Equipamentos Especials; '
- Vi - aprovar alteragbes da ¢lassificacdo viana;
Vil - aprovar as alteragoes cie projetos de alinhamento;
VHlI - aprovar 0 enquadramento de atividades ndo previstas
nesta Lel, -'
IX - analisar as alteracdes.do valor e local de ocorréncia dos
afastamentos;
X - analisar a diminuicdo do nimerc de vagas para
estacionamento de veiculos em equipamentos pablicos; |
Xl-  aprovar os estudos de viabilidade de ocupagdo em areas
onde o parcelamento do solo n&o € permitido; |
Xl - analisar e aprovar todos os atos relativos ao tombamento €
identificacao de edificagdes de interesse de preservagao,
XN - aprovar e acompanhara axecucdo de planos e projetos de
nteresse do desenvolvimento urbano, inclusive 0s planos setoriais;
XV - analisar e aprovar projetos de lei de interesse da politica
urbana, antes de seu encaminhamento a Camara Municipal;:
XV - gerir 0s recursos oriundos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano;
: XVl - acompanhar e fiscalizar o cumprimento dos programas &
execucao dos projetos custeados pelo Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;
XVII - acompanhar e monitorar  a implementagdo  dos
instrumentos urbanisticos, |
XVIIi - aprovar e acompanhar a implementagdo das Operacoes
Urbanas Consorciadas; |
XIX - zelar pela integragdo das politicas setoriails;
XX - discutir @ encaminhar solugbes sobre as omissdes €
contradicdes da legisiagao urbanistica municipal,
XXl - convocar, extraordinariamente, a Conferéncia Municipal de

Politica Urbana - Encontro da Cidade;
(’."x;._
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XXIl - convocar audiéncias e debates publicos;
XXH1 - elaborar e aprovar o regimento interno;
XXIV = aprovar os Estudos de Impacto de Vizinhan¢a;
XXV - discutir e aprovar, juntamente com O CMHIS, os

parametros para Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social, bem como O Guia de
Orientagdo para realizagao de EHIS; ~

XXVI - deliberar sobre as regulamentagoes decorrentes desta Lei;
XXVII - dentificar, juntamente com o CMHIS, ZEIS 3 e edificacdes
vazias, para fins de implantagac de EHIS que serdo objeto de lei especifica;
XXVHI - apreciar recursos de .revisao da Comissdo Técnica de
Avaliacdo de Impacto Urbano - CTA para Empreendimentos Especiais;
XXIX - estabelecer as diretrize':s para andlise e avaliagao por parne

da CTA.

§ 1° - As decisGes do Conéemo do Plano Diretor Municipal -
CPDM, no ambito de sua competéncia, deverao Sef consolidadas em Resolugdes, com a
homologaggo pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

. § 2° - As decisdes do CPDM serao tomadas com aprovagao da
maioria simples dos membros presentes, atraves de voto, obrigatoriamente, aberto.
f

§ 3° - Nos casos previstos nos incisos !l e 1V deste artigo, as
decistes do CPDM, excepcionalmente, serso tomadas comt aprovagao de 2/3 (dois tergos) dos
membros presentes.

§ 4° - O CPDM, durante o desenvclvimento de seus trabalhos,
podera instituir camaras técnicas e grupos de trabalho especificos.

§ 5° - O Poder Executivo Mﬁnicipal garantira 0 suporte técnico,
operacional e financeiro necessario ao pleno funcionamento do CPDM.

§ 6° - As reunibes do CPDM serdo realizadas com um quorum
minimo de metade mais um de seus membros. '

i

Secao Vii
Dos Debates, Audiéncias e Consultas Publicas

Art. 117 - O Poder Executivo incluira a realizacdo de debates,
qudidncias e consultas publicas sobre as propostas do: plano plurianual, lei de diretrizes
orcamentarias e do orcamento anual coma condi¢ao obrigatéria para sua aprovagao.

Art. 118 - A Audiéncia Piblica é uma instancia de discussado onde
4 administracdo plblica informa e esclarece dividas sobre dgdes, planos € projetos, publicos ou
orivados, relativos a nolitica urbana, de Interesse dos cidadzos direta e indiretamente atingidos
pela decisao administrativa, convidados a exercerem O direito a informagédo e o direito de

A\
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manifestacdo sobre estes mesmos projetos, sendo obrigatoria, sob pena de nulidade do ato, nos
casos de aprovagao nos casos de ElV. ~

Art. 119 - O debate é uma instancia de discussao onde a
administragdo publica disponibiliza de forma equanime, tempo & ferramentas para a exposi¢ac
de pensamentos divergentes sobre agdes, pianos € nrojetos, plblicos ou privadoes, relativos a
politica urbana de interesse dos cidadaos.

Paragrafo unico - Os debates poderdo ser requeridos ate 10
(dez) dias apés a realizagdo da audiéncia pubiica, nelo CPDM ou mediante apresentagao de
requerimento de associagGes constituidas ha mais de um ano, que tenham dentre suas
atribuicGes a defesa dos interesses envolvidos na discussab ou assinado por, no minimo, 30%
do nimero de participantes da audiéncia supracitada, contendo nome legivel e identificago.

Art. 120 - A consulta plblica é uma instancia na qual a
administragdo plblica podera tomar decisdes vincutadas ao.seu resultado, sendo que a mesma
& obrigatéria, sob pena de nulidade do ato, nos casos de Operagdo Urbana Consorciada € nos
casos de relevante impacto para a cidade na paisagem, cultura e modo de viver da populagac e
adensamento populacional. ‘

F

Art. 121 - A consulta pablica devera ser precedida de audiéncia e
debate pliblico para viabilizar a plena compreensao dos fato$ nelos votantes.

Art. 122 - A convocacdo para.a realizagéo de audiéncias, debates
e consultas publicas ser4 feita no periodo de 15 (quinze) digs que a antecederem, por meio de
nronzaanda nos meios de comunicagao, assegurado o minimo de 3 (trés) insergdes em jomnal
de circulagdo local, a fixagéo de edital em local de facil acesso na entrada principal da sede da
Prefeitura Municipal e notificagéo obrigatéria as entidades ciyis nao participantes do CPDM.

Art. 123 - As reunides publicas deverdo ocorrer em local
acessivel 20s interessados e, quando realizada em dias gteis, sera em periodo noturno, em
horario a ser definido no ato de convocagao. |

Paragrafo unico - Ao final de cada reunido sera elaborado
relatdrio contendo os pontos discutidos, que sera anexada ao processo administrativo
correspondente a fim de subsidiar a deciséo a ser proferida. .

Art 124 - Tera direito a voto o domiciliado ou residente no
municipio de Itapemirim.

Art. 125 - Fica assegurada a iniciativa popular na elaboragao de
leis, planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

Art. 126 - Para a iniciativa popular dos planos, programas €
nrojetos de desenvolvimento urbano, sera necessaria a manifestacdo de pelo menos 1% (um
nor cento) dos domiciliados € residentes, com base nos dados populacionais do IBGE; no caso

N o
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do Municipio e Distritos e, quando se tratar de bairros ou logalidades sera exigido 1/3 (um terco)

dos domiciliados e residentes locais, com a permissdo de voto a todos o s maiores de 16 anos
(dezesseis).

Art. 127 - O plebiscito & caracterizado por ser uma consuita de
carater geral que visa decidir previamente sobre fato especifico, decisao politica, programa ou
obra publica, a ser exercitado no @mbito da competéncia municipal, relacicnada aos interesses
da comunidade local.

Paragrafo tnico - O recebimento do requerimento do plebiscito
importara em suspens&o imediata da tramitagéo do procedimento administrativo correspondente
ao pedido, até sua decis3o. :

Art. 128 - O referendo é a manifestacdo do eleitorado sobre
matéria legislativa de &mbito municipal decidida no todo ou e[

1
a
]

m parte.
Secio VIl .
Do Sistema de Informacdes Municipais - SIM

Art. 129 - O Sistema de |nfoﬁnagﬁes Municipais - SIM tem como
objetivo fornecer informagdes para o planejamento, 0 manitoramento, a implementagdo € a
avaliacdo da politica urbana, subsidiando a tomada de decisbes ao longo do processo.

Art. 130 - As bases informacionais do SIM deverdo abranger
todos os Distritos de Itapemirim e ser georeferenciadas;  ;

Art. 131 - O SIM devera reunir e manter atualizadas as seguintes
bases de informacao: ;

| - os cadastros completos de todos os setores do governa
municipal; ;

I - todos os indicadores :sociais, econdémicos e ambientais
sroduzidos pelos 6rgaos de pesquisa federais, estaduais e municipais;

1l - os resultados de todas as anélises realizadas por tecnicos
do governo municipal e por consultorias contratadas; L

IV - todos os dados do orgcamento municipal e repasse de
verbas. |

Art. 132 - O SIM devera produzir um anuério com os indicadores
do seu acervo a ser divulgado publicamente.

Art. 133 - Ato do Poder Execlitivo regulamentara as atribuigoes e
responsabilidades de cada érgao da Administragao Municipal com relacao ao SiM.

Art. 134 - O Sistema de Informactes Municipais devera obedecer
30S Principios:
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[ - da simplificac3o:
Il - da economicidade:
1] - eficacia;
IV - Clareza: |
V- precisdo, e;
Vi - Séguranca, evitando-se a2 duplicagdo de meios e
instrumentos para fins idénticos: =

Vil - democratizacio:

VI - publicagdo e disponibilizagdo das InformacGes, em
especial as relativas ao processo de implementacdo, controle e avaliagdo do Plano Diretor
Urbano. f

Sec¢do IX ;
Do Fundo Municipal de Desenvolvimhento Urbang
Art. 135 - F

ica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento
Urbano, formado pelos seguintes recursos: r

L

| - recursos proprios do Municipio:

Il - transferéncias inter-governamentais;
i - transferéncias de instituicGes privadas:
V- transferéncias do exterior
V- transferéncias de pessoa fisica;

Vi -

receitas provenientes | da utilizacdo de bens pUblicos -
edificagdes, solo. subsolo, e espaco aéreo - nao afetados por programas Habitacionais de
Interesse Social:

VII - valores  devidos das  medidas mitigadoras  efou
compensatorias determinadas pelos Estudos de Impacto de Vizinhanca
Vil - receitas oriundas de programas de regulanzacdo fundiaria
Custeadas por este fundo: f
IX - contribuicdo de melhoria decorrente de obras publicas
realizadas com base neste Plano Diretor: ,.
X - rendas provenientes da aplicagdo financeira dos seys
Fecursos proprios: |
X - multas provenientes de Infragdes edilicias e urbanisticas:
XIi - doacdes:
Xl -

outras receitas que |he sejam destinadas por lei.

§ 1° - O Conselho do P!anquiretor Municipal sera

responsavel
mento Urbano, competindo-the especificamente:

Ir "EI\:I.
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[ - estabelecer as diretrizes e os programas de alocacdo dos
recursos do Fundo, de acordo com as destinagbes previstas:

Il - encaminhar e aprovar, anualmente, 3 proposta de
orcamento do Fundo e de seu plano de metas:

_, il - aprovar as contas do Fundo antes de seu envio aos rgdos
de controle interno;
V- dinmir dtvidas quanto & aplicacdo das diretrizes e normas
relativas ao Fundo nas matérias de sua competéncia:
V- definir normas, procedimentos e condicdes operacionais;
VI - dar publicidade as decisdes, as analises das contas do

Fundo e aos pareceres emitidos através de jornal de grargde circulagéo ou de publicacdo em
diario oficial; ; |

Vi - fiscalizar a execugdq das medidas mitigadoras efou
compensatorias estabelecidas nos estudos de impacto de vi%inhanc;a.

§ 2° - Os recursos do Fundo de Desenvolvimento Urbano deverao

ser aplicados na consecucdo das finalidades previstas neste Plano Diretor Municipal
especialmente:

| - implantag&o de equipamentos sociais comunitarios:
I - protecao e recuperagdo de areas e iméveis de interesse
historico, cultural e paisagistico; ;
Il - elaborag&o e implementag&o de projetos urbanisticos:
IV - montagem de uma base de dados consistente que

possibilite a geragdo de informagGes e indicadores para o monitoramento, planejamento e
gestao urbana;

V- avaliagdo sistematica do mercado imobiliario:
Vi - regularizagdo fundiaria complementar e suplementar ao
Fundo Municipal de Habitagdo;
VII - ordenamento e direcionamento do desenvolvimento
urbano; ,_
VIl - criagao de espaco publico de lazer e area verde:
IX - execu¢do das medidas mitigadoras definidas nos Estudos
de Impacto de Vizinhanca - EIV; .l
X - diagnostico, elaboragio efou implementagdo de outros

planos e projetos ndo previstos nos incisos acima que objefivem o atendimento das diretrizes e
acoes estratégicas das politicas urbanas expressas nesta et

CAPITULOVI -
DAS INFRAGOES E SANCOES

Secao |
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Disposicoes Gerals

Art. 136 - Todos os atos referentes 3 infracdo desta Lei serao
comunicados 20 interessado mediante notificagao oficial do Poder Pablico.

Art. 137 - Os valores das multas determinadas nesta Lel serao
aplicadas pelo CPDM e ratificadas pelo Poder Executivo mediante ato administrativo com base
nos Codigos vigentes. |

. Art. 138 - A aplicacdo e o pagamento da muita, quando for o
caso. nao eximem o infrator da cassagéo do alvara de licenga.

Art. 139 - A aplicacdo das penalidades previstas neste Capitulo

sera regulamentada pelo CPDM, e ratificadas por ato administrativo do Poder Executivo
Municipal. |

Art. 140 - Todas as atividades realizadas no territorio do
Municipio serdo, obrigatoriamente, objeto de licenciamento, nos termos desta Lei.

§ 1° - Para o exercicio de atividade, a licenga somente sera

expedida quando o empreendimento onde ela devera ser. exercida estiver de acordo com &
legislagéo em vigor. *

-

§ 2° - A licenga para 0 EXercicio de atividade podera ser
requerida pelo interessado, isolada ou conjuntamente com o projeto do empreendimento onde
ela se realizara.

§ 3° - A aprovagéo de projetd de empreendimento, submetido ao
exame do 6rgdo competente, sem referencia expressa 3s atividades correspondentes, nao
confinura direito, prerrogativa ou privilegio, com respeito ao-exercicio de qualquer atividade, em
razdo do disposto neste artigo.

§ 4° - Uma vez aprovada a atividade a ser realizada em
determinado empreendimento, ndo sera admitida qualquer alteragdo de uso, salvo se a
substituicdo de atividade houver sido aprovada previamente pelo orgao competenie.

Secéo Il |
Das Infragées referentes ao Parcelamento do Solo

Art. 141 - A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretara,
sem prejuizo das medidas de natureza civil previstas na Lei Federal n.° 6.766/79, a aplicacao
das seguintes sangoes:

| - embargo, que determina a paralisagao imediata de uma
obra de parcelamento,

%
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I - interdicdo, que determina 3 prolbicdo do uso e da
OCupagac de parte ou da totalidade da ares objeto do parcelamento, quando for constatada 3
irreversibilidade iminente da ocupacao:

i) - multa, na forma de penalidade pecuniaria, gradual, de
acordo com a gravidade da infragao; ~

IV - simples adverténcia, quando a infragdo for de pequena
gravidade e puder ser corrigida de imediato.

Segéo /i
Das Infragées Referentes ao Uso e Ocupagao do Solo e Zoneamento

Art. 142 .0 descumprimentE do disposto nesta Lei no que se
refere ao uso e Ocupacao do Solo e Zoneamento, sujeitara 0s Infratores as sequintes sangdes:;

| - adverténcia, com ﬁxaf;éo de prazo de 30 dias para 3
reguiarizagéo da situacso, prorrogavel a juizo da Administraggo Municipal, mediante solicitacdo
justificada do interessado, sob pena de embargo das obras do empreendimento:

Il - multa graduada proporcionalmente 3 natureza da infragéo
€ a area construida do empreendimento, em valor n3o inferior 3 5 (cinco) e ndo superior a 500
(quinhentos) Valor Base (VB);

Il - embargo das obras ou demoligbes nos casos de
empreendimentos iniciados ou executados sem 3 aprovacac do 6rgao competente, sem o

necessario licenciamento, em desacordo com o projeto aprovado ou com a inobservancia das

restricdes existentes. |

Secdo IV
Das Disposigées Finais e Transitérias

Art. 143 - As Leis de Diretrizes Orgamentarias, do Orcamento
Anual e o Plano Plurianual de Investimentos deverao observar os objetivos, diretrizes e planos
estabelecidos no Plano Diretor do Municipio de Itapemirim.

Art. 144 - O encaminhamento de qualquer proposta de alteracao
do disposto no Plano Diretor fica condicionado 3 previa apreciagdo do CPDM.

Art. 145 - O Poder Executivo Municipal devera promover

articulag@o com o Governo Estadual para a definicdo e demarcaggo dos limites das Zonas de

Prote¢do Ambiental e de Recuperagdo Ambiental, nos termos estabelecidos pelo Zoneamento
Ecologico Econdmico Costeiro. :

Art. 146 - O CPDM tem um prazo de 180 (cento e oitenta) dias

para promover de modo definitivo as Zonas de Desenvolvimento Urbano, nos termos desta lei.

CNPJ.: 27.174168/0001-70
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Art. 147 - O Executivo Municipal devera articular-se com o
Coordenador Geral do Plano Estadual de Gerenciamento Costeiro/ES no sentido de definir o
limiie das demais macrozonas.

Art. 148 - O solo rural a ser acrescido as Macrozonas Urbanas
dependerdo de previa anuéncia do Instituto Nacional de’Colonizagdo e Reforma Agrana -

INCRA nos termos estabelecidos pelo Art. 53 da Lei Federal n.° 6.766 de 19 de dezembro de
1979. |

Art. 149 - O Plano Diretor Municipal deveréd ser revisto pelo
menos a cada cinco anos, podendo, ainda, 0s zoneamentos serem revistos a qualquer
momento, observando-se a gestdo democrética desta Le. ’

Art. 150 - O Conselho do; Plano Diretor Municipal & orgéo
nermanente da Estrutura Administrativa e devera ser estruturado no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias a contar da publicagéo desta Lel. ?

Art. 151 - Faz parte integranté desta Lei o Documento Técnico do
Plano Diretor Municipal, constante do Anexo 2, desta lei.

Art. 152 - Ficam mantidos os alvaras de construgdo e de licenca
expedidos em conformidade com a legislagao anterior até a data de publicagao desta Lei.

Art. 153 - As indicacdes para a delimitagdo das zonas serao feitas
sempre através de audiéncias publicas com a comunidade interessada.

Art. 154 - Nas zonas separadas por vias de circulagao,
prevalecera sempre os indices de maior intensidade de us¢ para os dois lados da via, quanda
de mesmo uso.

Art. 155 - As disposicdes doiCapitulo IV deveréo ser observados

pela Administragdo Publica Municipal quanto a conservagéo, ampliacao e abertura de novas
vias.

J

Art. 156 - Nos projetos de desmembramento de areas urbanas
de até 100.000M2, com saneamento, infra-estrutura urbana, cadastro imobiliario e construgaes,
poderdo ser regularizadas sem reserva de areas plblicas e comunitarias, sem regularizagao
individual de cada construcdo existente, desde que observados os seguintes requisitos:

| - seja a area regularizada em sua integralidade;
l| - esteja a area formada em quadras ou glebas;
,_ Il - a area poderé ser regularizada sem estar cercada, desde que
todas as suas quadras ou glebas estejam piquetadas em suas cabeceiras;

IV - que a largura minima das ruas existentes seja de 08 (oito)
metros,;

Al
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V - existindo divida ativa, sera paga integralmente ou podera a
area ser regularizada desde que permanega a divida ativa sobre a area regularizada e, ainda,

podera haver transferéncia de obrigagao do pagamento da'divida ativa existente na propor¢ao
de cada desmembramento de area dentro de cada quadra ou gleba.

Art. 157 - E de caréater obrigatorio ao Poder Plblico Municipal
tornar publica, mediante publicagéo escrita, e comunicagao ao Ministerio Publico a existéncia de
parcelamentos irregulares perante esta Leli.

Art. 158 - O Poder Executive Municipal € o Conselho do Plano

Diretor Municipal - CPDM, conforme disposicdo, regulamentara os procedimentos
administrativos necessarios ac cumprimento da presente Le..

Art. 159 - Esta Lei Complemehtar entrara em vigor na data da sua
publicacdo, revogadas as disposigOes em contrérios; €, ngs casos omissos e néo previstos o

Poder Executivo Municipal utilizar-se-4 do disposto na Lei Rederal n. 10.257, de 10 de julho de
2007 — Estatuto da Cidade.

!

A\ ?
ltapemirim-ES, 09 de outubro de 2006
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