CAMARS HUHICIPAL B

INDICACAO N° /12026

Vereador: Tiago Faria Leal

Nobres Edis,

Nesta oportunidade, usando de minhas prerrogativas expressas no Regimento Interno desta
Casa de Leis, INDICO ao Exmo. Sr. Prefeito Municipal, Génesis Alves Bechara, a realizacdo de
estudos técnicos e a elaboracdo de Projeto de Lei que institua e regulamente, no ambito do
Municipio de Itapemirim, a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), instrumento de politica
urbana previsto na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001, conhecida como Estatuto da
Cidade.

Sala das Sessdes, “Joao Batista Ferreira de Souza”, 12 de margo de 2026.

TIAGO FARIA LEAL
Vereador — Presidentede
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Justificativa

A Outorga Onerosa do Direito de Construir constitui importante instrumento de planejamento
urbano que permite ao Municipio autorizar que proprietarios de iméveis construam acima do
coeficiente de aproveitamento basico definido pela legislacdo urbanistica municipal, mediante o
pagamento de contrapartida financeira ao Poder Publico. Em termos praticos, a legisla¢cdo municipal
estabelece um limite basico de construcdo para cada area urbana; entretanto, caso o proprietario
deseje ampliar o potencial construtivo de seu imovel além desse limite, podera fazé-lo mediante
autorizacdo do Municipio e pagamento de uma compensacgao previamente definida em lei. Dessa
forma, busca-se garantir que parte da valorizag&o imobiliaria decorrente do desenvolvimento urbano

e de investimentos publicos seja revertida em beneficios para toda a coletividade.

A prépria Lei Federal n® 10.257/2001 determina que a aplicacdo desse instrumento depende
de regulamentacéo por meio de lei municipal especifica, a qual devera estabelecer critérios para
sua aplicacdo, forma de célculo da contrapartida, limites maximos de aproveitamento do solo e a
destinacéo dos recursos arrecadados. O Estatuto da Cidade ainda dispde que os valores obtidos
por meio da Outorga Onerosa do Direito de Construir devem ser destinados ao financiamento de
politicas publicas urbanas, tais como habitacdo de interesse social, regularizacao fundiaria,
constituicdo de reservas fundiarias, implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios, melhoria

da infraestrutura urbana, preservacdo ambiental e ordenamento da expanséo das cidades.

Trata-se, portanto, de instrumento amplamente utilizado em diversas cidades brasileiras
como mecanismo de gestdo territorial, planejamento urbano e financiamento de investimentos
estruturantes. Municipios como Sao Paulo, Belo Horizonte e Curitiba possuem regulamentacdes
consolidadas sobre a Outorga Onerosa do Direito de Construir, utilizando esse instrumento como
forma de promover o desenvolvimento urbano equilibrado e captar recursos destinados a obras de
infraestrutura, mobilidade urbana, habitacdo e requalificacdo de &areas urbanas. No &mbito do
Estado do Espirito Santo, o municipio de Vitéria também utiliza instrumentos urbanisticos dessa
natureza em sua politica de desenvolvimento urbano, evidenciando a relevancia desse mecanismo

para a gestdo moderna das cidades.

No caso do Municipio de Itapemirim, observa-se que ainda ndo h& regulamentagéo
especifica acerca da Outorga Onerosa do Direito de Construir, 0 que impede que o Municipio utilize
plenamente esse importante instrumento previsto na politica urbana nacional. A inexisténcia de

legislacdo municipal nesse sentido limita as possibilidades de planejamento territorial mais eficiente,
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além de restringir a criagcdo de novas fontes de recursos voltadas & melhoria da infraestrutura urbana

e ao desenvolvimento sustentavel do municipio.

Considerando o potencial de crescimento urbano e desenvolvimento econdmico de
Itapemirim, especialmente em &areas com vocacdo turistica, comercial e residencial, a
regulamentacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera contribuir significativamente
para fortalecer o planejamento urbano municipal, evitar processos de adensamento desordenado,
promover o uso racional do solo urbano e assegurar que os beneficios decorrentes do crescimento

da cidade sejam compartilhados com toda a populagéo.

A instituicdo desse instrumento por meio de legislagdo municipal permitird estabelecer
parametros claros quanto aos coeficientes de aproveitamento do solo, as areas de incidéncia do
instrumento, a metodologia de célculo da contrapartida financeira e & adequada destinagdo dos
recursos arrecadados, promovendo maior transparéncia administrativa, seguranca juridica e

eficiéncia na gestao do territério municipal.

Diante do exposto, indica-se ao Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal que determine
aos setores técnicos competentes a realizagdo de estudos urbanisticos, juridicos e econémicos
necessarios, bem como a elaboracdo de Projeto de Lei que regulamente a Outorga Onerosa do
Direito de Construir (OODC) no Municipio de Itapemirim, em consonancia com as diretrizes
estabelecidas pelo Estatuto da Cidade e com as necessidades de planejamento e desenvolvimento

urbano do municipio.

Certo de poder contar com a atencao de Vossa Exceléncia quanto a relevancia da presente
sugestdo para o planejamento urbano e o desenvolvimento sustentavel de Itapemirim, renovo votos

de elevada estima e consideragao.
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