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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1. INFORMAGOES GERAIS

O signatdrio atesta que a presente pericia obedece criteriosamente aos seguintes principios:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

e O local objeto desta pericia foi inspecionado pessoalmente pelo signatdrio deste laudo.

e O signatario ndo tem no presente, nem contempla no futuro, interesse nos bens envolvidos
neste laudo.

e O signatario ndo tem inclinagées nem interesse em relagdo ao assunto deste laudo, tdo pouco
em relagdo as partes.

e Este Laudo foi elaborado em observancia estrita aos principios dos Cédigos de Etica Profissional
do Conselho Federal de Engenharia e Agronomia (CONFEA), do Instituto Brasileiro de Avaliages
e Pericias de Engenharia (IBAPE), e da Ordem dos Advogados do Brasil (OAB).

REQUERIMENTO

Protocolo N° 7208/2025, protocolizado junto a esta municipalidade.

FINALIDADE
Avaliagéo do valor de mercado do terreno localizado entre as Ruas Ribeirao
Preto e Sado Caetano do Sul, Jardim Paulista, Itapemirim-ES, para fins de

regularizagao patrimonial.

REQUERENTE

PGM - Procuradoria Geral Municipal

PROPRIETARIO
e MUNICIPIO DE ITAPEMIRIM
e CNPJN°27.174.168/0001-70

e Pragca Domingos José Martins, sem numero — Centro - 29.330-000 -

Itapemirim (ES)
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1.5. DO IMOVEL
Enderego: entre as Ruas Ribeirdo Preto e Sdo Caetano do Sul, Jardim Paulista,
ltapemirim-ES

o Area do terreno: 720,00 m?

e Topografia: plana

e Zoneamento: urbano, uso comercial/servigo
¢ Infraestrutura urbana disponivel:

e Pavimentacéao

¢ Rede elétrica

e Abastecimento de agua

e Rede de esgoto

¢ lluminagéo publica

e Coleta de lixo

e Telefonia
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1.5.1. RELATORIO FOTOGRAFICO

2. OBJETIVO Esta avaliagao tem por finalidade encontrar o justo valor de mercado
do terreno localizado na entre as Ruas Ribeirao Preto e Sdo Caetano do Sul, Jardim
Paulista, Itapemirim-ES, com area de 720 m?, atualmente desocupado.

O objetivo € subsidiar tecnicamente o processo de doagao do referido imével a
Ordem dos Advogados.

A presente avaliagdo possui carater orientativo e patrimonial, sendo elaborada em

observancia as normas técnicas vigentes e a legislagao aplicavel a transferéncia de bens
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publicos, especialmente no que tange a formalizagao de atos administrativos de doagéo.

3. VISTORIA

A vistoria técnica foi realizada pela comissdao de avaliagcdo de imoveis desta
Secretaria Municipal de Obras (SEMOU), no periodo entre 9:30 h e 10:00 h do dia 14 de
outubro de 2025.

4. METODOLOGIA

Utilizou-se o método comparativo direto de dados de mercado, conforme NBR
14653-2, item 7.2, com pesquisa de terrenos similares na regido central de Itapemirim.
Foram considerados os seguintes fatores:

e Localizacdo privilegiada em area central
e Presenca de infraestrutura urbana completa

e Potencial de uso comercial

5. CALCULO DE AVALIAGAO

Sera adotado como referéncia o valor médio praticado para terrenos urbanos de
caracteristicas similares, localizados na regidao central do Municipio de Itapemirim/ES,
conforme os preceitos estabelecidos pelas normas técnicas vigentes aplicaveis a avaliagao
de bens imoveis, especialmente no que tange ao método comparativo direto de dados de

mercado.

5.1 Valor médio praticado para terrenos urbanos de caracteristicas similares

Valor médio de terrenos similares: R$ 280,00/m? a R$ 340,00/m?

O valor a ser adotado sera o padrao estabelecido para a categoria Normal,
fixado em R$ 320,00.
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5.2 DEMONSTRAGAO RESUMO DO CALCULO

5.2.1. Calculo das areas

Area do Terreno: 720 metros quadrados, conforme consta no Despacho e Croqui —
Topografia 24dd25d930913da4c9cdd9fb1f6aac6O .

5.2.2. Calculo do Imével usando o valor médio de terrenos similares.

720,00 m2 x R$320,00 = R$230.400,00 (duzentos e trinta mil e quatrocentos reais)

6. VALOR FINAL

Foi adotado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme
preconizado pela NBR 14653-2, utilizando como referéncia o valor médio praticado para
terrenos urbanos na regiao central do Municipio de Itapemirim/ES.

Considerando a localizagao estratégica, infraestrutura urbana disponivel e o uso
publico atual do imdvel, esta comissao técnica entende como coerente a adogao do valor

médio de R$ 320,00/m? para fins de avaliacao.

7. CONCLUSAO
Diante dos calculos realizados, tendo sido arbitrado o valor do imdével, os dados

base da avaliagdo podem ser percebidos através do item 5.

8. ENCERRAMENTO
Este Laudo de Avaliagao foi desenvolvido em 5 (cinco) paginas, todas em unico lado
e devidamente assinadas.

Itapemirim—ES, 14 de outubro de 2025.
Avaliador:

Documente assinado digitalmente

b MARCELO BORGES DE CARVALHO
g » Data: 14/10/2025 10:43:59-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
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